2.1.7 Neuordnungsbereich 7, Bereich EXTRA / Haihover Stralie

Grofter Einzelhandelsbetrieb der Stadt ohne Bezug zu seinem Umfeld

Mangel:

unbefriedigende StralRenraumgestaltung ohne Raumabschluss
keine stadtebauliche Einbindung des EXTRA-Gelandes (Solitar-
lage)

keine Aufnahme der Querverbindungen in Richtung Konrad-
Adenauer-Stral’e / Gerbergasse

mangelhaftes bauliches Erscheinungsbild sowohl des EXTRA-
Marktes als auch der Tankstelle und der verschiedensten Wer-
beanlagen und Nebenanlagen baulicher Art

grolRes, hochversiegeltes Parkplatzareal ohne Begrinung in der
Flache



mangelhafte Erlebbarkeit der angrenzenden Wurm

Bankenmeile ohne publikumswirksame Ausstrahlung entlang des
ndrdlichen Bereiches der Haihover Stralle

Chancen:

Verbindung des Freiraums um den EXTRA-Markt mit der Stralle
zu einem befriedigenden Gesamtbild (Bebauung / Begrunung)

Verbesserung der Querungsmoglichkeiten durch Umorganisation
und -gestaltung des Stellplatzbereiches EXTRA

bessere Anbindung auch in die rlckwartigen Bereiche zum
Wurmpark hin

insgesamt Standortsicherung eines wichtigen Angebotes fur Le-
bensmittelvorratseinkaufe in zentraler Lage

Prifung erganzender Bebauung entlang der Haihover Stral3e in
einzelnen Abschnitten mit oder ohne Handelsnutzung oder Wie-
derholung des gelungenen Baumreihenbeispiels aus der Gerber-
gasse (dichte Platanenfolge bietet Strallenraumabschluss)

Abbau der strallenbegleitenden Sichthindernisse (Einkaufswa-
genanlagen, Trafohduschen, Hecken und halbhoher Bewuchs)
insbesondere im Nordbereich der Haihover Strale



Platzanlage im rickwartigen Bereich der Geschaftsbebauung entlang
der Konrad-Adenauer-Strale, Durchgange zur Poststralle und zur
Gerbergasse

Mangel:

Relativ hochwertige Oberflachen, aber mangelhafte Aufenthalts-
qualitat durch fast vollstandige Nutzung als Parkplatz und Anlie-
ferbereich (zahlreiche Dauerparker in zentralster Lage)

im Norden und Osten schwaches bauliches Erscheinungsbild
durch unattraktive Ruckfronten, teilweise nicht einmal fertig ge-
stellte Fassaden sowie unangepasste bauliche Erscheinungsfor-
men (z. B. Balkone)

durchweg nur Hintereingange bzw. Anlieferungen fir die Laden
entlang der Konrad-Adenauer-Stralde bzw. Gerbergasse

introvertierte Lage, Passage zu unansehnlich und unauffallig

innerhalb des als A-Lage klassifizierten Bereiches eher geringe
Standortqualitat fir Einzelhandel



Chancen:

Bauliche Aufwertung der Bebauung insbesondere an der Ruck-
seite der Konrad-Adenauer-Strale (gutes Beispiel Baublock
Haus Basten)

Erhohung der Aufenthaltsqualitdt durch Moglichkeiten von Au-
Rengastronomie an geeigneter Stelle

Uberpriifung der Erforderlichkeit der Flachen fiir Parkplatze

zentraler, bewirtschafteter Parkplatz fur Autokunden und Kurz-
parker



2.1.9 Neuordnungsbereich 9, Kreuzung der Konrad-Adenauer-
Allee mit Nikolaus-Becker-Strale und Theodor-Heuss-Ring
(evang. Kirche)

Méangel:

- mangelnde Entreewirkung fir die Innenstadt

- keine Querungsmdglichkeit an der Einmindung Alte Poststralle
- verkehrliche Belastung durch Rickstau Bahnubergang verstarkt

- fehlende Querungshilfe auf der innenstadtnahen Seite der Kon-
rad-Adenauer-Stral3e direkt an der Kreuzung

- unattraktives, uneinheitliches bauliches Erscheinungsbild im Um-
feld der Kreuzung

- unverhaltnismaRiger ErschlieBungsaufwand flr wenige Parkplat-
ze im Nordwestbereich

- mangelhafte Qualitat der Freirdume fur Fuliganger
- Schwachen im Marktauftritt einiger Geschéafte



- Poststralde als ErschlieBungsweg fur den dahinter befindlichen
Geschaftsbereich kaum genutzt

- aus Sicht des Einzelhandels Funktionsabriss in der Poststralle

Chancen:

- Verbesserung der Wegebeziehungen durch Querungshilfen /
FuRgangerampeln

- Verknupfungsmaoglichkeit Uber Poststralie prufen

- Uberprifung der Stellplatzorganisation und Anordnung mit dem
Ziel der Gewinnung von mehr Aufenthaltsqualitat im Fuldganger-
bereich

- klarere Gestaltung und Zonierung des offentlichen Raumes

- Forderung der Prasenz der Kirche durch Freistellen von zu dich-
ten Granstrukturen

- grol3zugigere Ausformung des Vorbereiches der Kirche durch
Integration der seitlich angrenzenden Flachen



2.1.10 Neuordnungsbereich 10, Bereich Bahnhof
' ' - L. Post

._h T, i .-__:5'_1;?" T o : 2=
AT =1 2= b

', | .,_,-._":& = e
F - & s 1

Mangel:

- mangelhafte Querverbindung Innenstadt / Bahnhof durch:
. unklare FuBwegeflhrung
. zu schwach markierte Querung der Bussteige

. Blickhindernisse (Baume mit niedrigen Asten, Bische, klein-
teilige Haltestellenmdblierung)

. uneinheitliche Bepflanzung (Baumarten, Geometrie)

. mangelhafte Struktur der Gesamtanlage (uneinheitliche
Randbereiche, unterschiedlichste Motive)



Chancen:

Bessere Anbindung Innenstadt / Bahnhof durch

Umbau des Bahnhofsgebaudes und bessere Sicht zum
Bahnhofsgebaude

verbesserte Querungsangebote insbesondere an der Ger-
bergasse

offene, symmetrische Anlage des Vorplatzes (Wiederholung
des positiven Motives Baumkarrée gegenuber Gerbergasse
an der Einmundung Haihover Stral3e)

durchgangige FulRwegebeziehungen Uber den Platz

einheitlichere Gestaltung der Rander

attraktivere FulRgangerverbindung entlang der Bebauung Theo-
dor-Heuss-Ring

keine Potentialflache fur innenstadtrelevanten Einzelhandel, Pru-
fung von Moglichkeiten fur erganzende Angebote



2.1.11 Neuordnungsbereich 11, Bereich Kreissparkasse

>

Mangel:
- Unmalistablicher Baukorper und abweisende Gesamtfassade

- geringe Nutzungsqualitat im Erdgeschoss

- durch Monofunktion geringe Publikumswirkung und wenig Aus-
strahlung in den Strallenraum

- Flachenanspruch der Sparkasse sehr hoch; gegenwartig keine
EH-Nutzung entlang der Stralde

Chancen:

- Uberarbeitung der Fassade mit dem Ziel einer stadtbildvertragli-
cheren Gestaltung

- Umnutzung von Erdgeschossflachen zu Ladenflachen durch

Konzentration der wesentlichen Beratungsleistungen in den O-
bergeschossen



2.2 Verkehrskonzept

2.2.1 Variantenuntersuchung

Ziel der Variantenvoruntersuchung ist es, im Zuge der Konrad-
Adenauer-Stralle zwischen dem Theodor-Heuss-Ring und der Heins-
berger StralRe, hier kurz als Markt und Haus Basten bezeichnet, eine
spurbare Reduzierung der Verkehrsbelastung zu erreichen.

Die Variante soll zusatzlich Raum fur die Entwicklung des Strallensei-
tenraums ermdglichen und gleichzeitig eine zufriedenstellende Er-
reichbarkeit des Stadtzentrums sicherstellen.

Auf der Basis des Prognose-Nullfalls wurden zunachst arbeitsintern 4
Varianten berechnet, die sich ausschliel3lich durch Veranderungen im
MIV-Netz definieren. Im Einzelnen handelt es sich um folgende ange-
dachte MaRnahmen:

Variante 1: Konrad-Adenauer-Stral’e ist zwischen Kreuzstralte und
Heinsberger Stral’e nur in Richtung Zentrum befahrbar.

Variante 2:  Konrad-Adenauer-Stral3e ist zwischen Friedlandplatz und
Herzog-Wilhelm-Stra’e nur in Richtung Zentrum befahr-
bar.

Variante 3: Kombination aus 1 + 2

Variante 4: Konrad-Adenauer-Stral’e wird zwischen Friedlandplatz
und Herzog-Wilhelm-Strale in beiden Richtungen ge-
sperrt (ohne V1).

V1 V2 V3 V4
(allein) (allein) V 1+2

1 Selfkantapotheke -26 % -14 % -42 % -22 %

2 Markt -9% -1 % -22 % -32%

3 Haus Basten -6 % -40 % -44 % | -100 %

4 Bahnlbergang 0% 0% +0% 0%

5 Haihover Stralie +1% +16 % +15% +17 %

6 Herzog-Wilhelm-Str. +10 % -2% +9 % +6 %

7 Nikolaus-Becker-Str. -1% +5% +4% | +30%

8 An Merckenheim +t0%| +18% | +18% | +62%

9 An der Linde +15% -7 % +9% +5%

10 Heinsberger Stralie +32 % -1% | +33% -49 %

Zielsetzung:
Reduzierung
Verkehrs-
belastung und
Erweiterung
Aufenthalts-
bereiche

4 Untersuchungs-
varianten mit
anderer
Verkehrsfiihrung



Theodor-Heuss-

11 Ring +10% | +26%| +35%| +86%
12 Am Mausberg +16% | +11% | +30%| +25%
13 L 42 TOV +11 % +5%| +14%| +14%
14 L 42 B-Schule +0% +2% +2% +5%

Bei Vollsperrung

Bei der Variante 4 (sh. Plane 48 u. 49), die einen erheblichen Eingriff

in die Verkehrsablaufe darstellt, zeigt sich als besonders negative Aus- igg:]aa%'e  Strage
wirkung eine deutliche Verlagerung des Verkehrs auf die Stralle An  ynvertretbare
Merckenheim (+ 62%) und auf den Theodor-Heuss-Ring (+ 86%). Belastungs-

verlagerungen
Die Erhohung des Verkehrsaufkommens in der Stralle An Mercken-
heim ist in dieser Grélienordnung nicht vertretbar. Des Weiteren wer-
den Quell- und Zielverkehre zu erheblichen Umwegen gezwungen. Die
Variante 4 wird nicht weiter verfolgt.

Bei der Variante 1 zeigt sich keine nennenswerte Verbesserung am
Markt und bei Haus Basten. Erst mit den Varianten 2 und 3 ist bei
Haus Basten eine spurbare Entlastung mit 40 — 44% erreichbar (sh.
Plane 42 u. 43).

Die Umlagerungen auf die benachbarten Stral3en bleiben im vertragli-
chen Bereich.

Bei den Varianten 2 und 3 (Plane 44 - 47) muss jedoch festgestellt
werden, dass eine spurbare Entlastung am Markt nicht erzielt werden
kann. Entlastungen zwischen 11 und 22% sind nicht ausreichend und
werden subjektiv kaum wahrgenommen.

Hier zeigt sich, dass die Variante 2 fir sich allein vollkommen ausrei-

chend ist, eine deutliche Verbesserung im Bereich des Hauses Basten

Zu erzielen.

Unzureichende
Entlastungs-
effekte von
.kleinen Einbahn
I6sungen*

Aus den Ergebnissen der Voruntersuchung ist ablesbar, dass die Fin-
dung einer weiteren Variante notwendig ist, um am Markt zu einer be-
friedigenden Losung zu kommen.

Aus den gewonnen Erkenntnissen wird ein Stufenplan entwickelt.

2.2.2 Stufenplan

Nach den Ergebnissen der Voruntersuchung sollte die Variante 2 als
Stufe 1 (siehe Plan 50) weiterverfolgt werden.

Die Einbahnregelung auf der Konrad-Adenauer-Stral’e vom Friedland-
platz bis zur Herzog-Wilhelm-Strale in Verbindung mit der bestehen-
den Einbahnregelung in der Haihover StralRe sichert in ausreichendem
Male die Erreichbarkeit des Stadtzentrums (sh. Plan 51) und ermog-
licht im Umfeld des Hauses Basten durch die Reduzierung der Fahr-
bahnflache auf eine Fahrspur die Schaffung von erheblichen zusatzli-



chen fuBlaufigen Flachen vor den Geschéftsbereichen. Ei“LiCr?“_mgs'
verkenr om

Um den gleichen Effekt auch im Bereich des Marktes zu erreichen, ~J°samen :;?J‘l‘
wird in der Stufe 2 die Schaffung einer Ersatzstralle Uber das Gelande  pjanstrare

des ehemaligen Extra-Marktes vorgeschlagen (siehe Plane 55 u. 56). voraus

In der Stufe 2 wird die Konrad-Adenauer-Strale zwischen der Herzog-
Wilhelm-StralRe und der Heinsberger Stralle zur Einbahnstralle in
Richtung Norden (Bauchem) ausgewiesen. Die Ersatzstralle wird ab
der Vogteistralle in Richtung Herzog-Wilhelm-Stralle ebenfalls als
Einbahnstralle gefuhrt und an der Herzog-Wilhelm-Stral3e mit der Hai-
hover Stralde verknupft.

Bei beiden Stufen erfolgt zwangslaufig eine teilweise Verlagerung des
Verkehrsaufkommens auf den Theodor-Heuss-Ring, auf die Stralde
Am Mausberg und auf die Haihover Strale.

Zur Leistungssteigerung der Knotenpunkte in den betroffenen Stral3en
werden in das Modell bei beiden Stufen Kreisverkehre eingeplant:

Stufe 1:

Knotenpunkte: - Haihover Stral3e / Theodor-Heuss-Ring (Bahnhof)
- Am Mausberg / Herzog-Wilhelm-Stral3e (Feuerwehr)
- Am Mausberg / KreuzstraRe (TUV)
- Konrad-Adenauer-Stralde / Herzog-Wilhelm-Strale

zusatzlich: - Berliner Ring / Landstrale (Autohaus Bahr)
Stufenplan:
- KreuzstralRe / An der Linde (Amtsgericht) Stﬂfﬁnfui”d
Stufe 2 bauen
Stufe 2 aufeinander auf

Knotenpunkte: - Haihover Stral3e / Theodor-Heuss-Ring (Bahnhof)
- Am Mausberg / Herzog-Wilhelm-Stral3e (Feuerwehr)
- Am Mausberg / KreuzstraRe (TUV)
- Konrad-Adenauer-Stralde / Herzog-Wilhelm-Strale
- Herzog-Wilhelm-StralRe / Ersatzstrale / Haihover Str.
zusatzlich: - Berliner Ring / Landstrale (Autohaus Bahr)

- Kreuzstral3e / An der Linde (Amtsgericht)



Der Stufenplan zeigt folgende Ergebnisse:

PSTQCCZT(‘;E:?" Stufe 1 | Stufe 2
1 Selfkantapotheke 6829 -17%|  -20%
2 Markt 8898 -19%| -40%
3 Haus Basten 6353 -38% -45%
4 Bahnlibergang 7906 0% 0%
5 Haihover Stralle 3609 +21% +26%
6 Herzog-Wilhelm-StralRe 4223 -8% -3%
7 Nikolaus-Becker-Stralle 3198 +10% +12%
8 An Merckenheim 2252 +22% +25%
9 An der Linde 4736 +4 % +4 %
10 Heinsberger Stralle 3202 -14 % -14%
11 Theodor-Heuss-Ring 4032 +20%| +23%
12 Am Mausberg 6923 +18% +21%
13 L 42 TOV 7238 +0% +2%
14 L 42 B-Schule 5979 -2% -2%
Im Vergleich mit der Voruntersuchung kann man erkennen, dass mit

Berucksichtigung der zusatzlichen Kreisverkehre bereits mit der Stufe
1 (siehe Plane 52 bis 54) am Markt die Entlastung von 11% auf 19%
gesteigert werden kann, mit der Stufe 2 (Plane 57 bis 59) sogar auf
40% unter Verzicht auf eine Fahrspur. Bei Haus Basten kann bei der
Stufe 1 eine Entlastung um 38% erreicht werden, die sich mit Realisie-
rung der Stufe 2 auf 45% steigern lasst.

Die geplanten Eingriffe in das bestehende Verkehrsgerust fihren an
einigen heute neuralgischen Stellen (Markt und Haus Basten) zu er-
heblichen Verbesserungen. Jedoch gehen diese Verbesserungen in
unterschiedlichem Malie zu Lasten anderer Verkehrswege. Verkehre
werden also durch die Veranderung der Verkehrsfuhrung zwangsweise
umgelagert.

Die Umlagerung von Teilen des Verkehrsaufkommens eroffnet ein er-
hebliches Potential an Verbesserungsmoglichkeiten im Stadtkern. Die
Umlagerung erfordert allerdings auch von einem nicht unerheblichen
Teil der Kfz-Benutzer die Inkaufnahme von Umwegen, denn die Fahrt
durch den Stadtkern ist nun einmal die kurzeste Verbindung. Aufgrund
der erheblichen Veranderungen ist es angemessen, die Stufe 1 in ei-
ner Testphase mittels Beschilderung zu erproben.

Entlastungs-
effekte bis zu
45% erzielbar

Vor Ausfihrung

Testphase
erforderlich



In der Testphase soll die Akzeptanz der geanderten Verkehrsfihrung
in der Bevolkerung abgefragt werden, bevor endgultig bauliche Tatsa-
chen geschaffen werden.

Fir die Testphase ist es jedoch unbedingt notwendig, den Knoten-
punkt Theodor-Heuss- Ring / Haihover Stral3e im Vorfeld zu ertlichti-
gen (Kreisverkehr). Bereits heute ist der Ruckstau in der Haihover
Strale zeitweise erheblich.

Mit der Einrichtung der Stufe 1 erfahrt dieser Knotenpunkt eine Belas-
tungszunahme von insgesamt rd. 40%. Bei der bestehenden Kreuzung
wiirde dies zu einer Uberlastung fiihren und einen erfolgreichen Ver-
lauf der Testphase sicher in Frage stellen.

Infolge der Umlagerungen werden der Theodor-Heuss-Ring und die
Stralle Am Mausberg starker belastet. Die Leistungsfahigkeit der vor-
handenen Lichtsignalanlagen am TUV, an der Feuerwehr und an der
Evangelischen Kirche sollte ebenfalls vor der Testphase Uberprift
werden. Die Verteilung der Grunzeiten dieser Anlagen basiert auf Ver-
kehrsbelastungen die vor 15 bis 25 Jahren ermittelt wurden. Gegebe-
nenfalls missen die Programme fur die Testphase entsprechend an-
gepasst werden.

2.3 Parkraum-Bewirtschaftungskonzept

Die Analyse der Parkraumbelegung zeigt, dass eine bessere Ausnut-
zung der vorhandenen Flachen und eine veranderte Zuteilung der
Parkzeitbegrenzung erfolgen sollte. Dies kann neben einer stringente-
ren ordnungsbehérdlichen Uberwachung auch durch eine Parkraum-
bewirtschaftung in Kombination mit einer Uberwachung erfolgen.

Hierdurch kbnnen Langzeitparker aus dem unmittelbaren Kernbereich
besonders wirkungsvoll verdrangt werden, da eine Manipulation von
Parkscheiben hier nicht mehr moglich ist. Die hierdurch frei werdenden
Parkplatze reichen aus, den Parkraumbedarf fur Besucher und Kunden
abzudecken.

Unter Berucksichtigung aller Randbedingungen fur den Einkaufsstand-
ort Geilenkirchen sollte eine moderate Parkgebuhr eingeflhrt werden,
die in der Regel von Kunden und Besuchern akzeptiert wird. Es wird
vorgeschlagen eine Gebuhr von 0,50 Euro pro Stunde anzusetzen.

Zusatzlich kdnnen Service-Leistungen, wie z.B. die Einrichtung einer
Brotchen-Taste an den Parkautomaten (kostenfreies Parken bis zu 15
Minuten) oder eine ErmaRigung der Parkgeblhren durch eine Aktion
des Einzelhandels die Akzeptanz einer solchen Parkraumpolitik ver-
starken. Die Umsetzung einer Parkraumbewirtschaftung sollte mit ei-
ner breit gefacherten Information der Offentlichkeit einhergehen, damit
schon im voraus die Vorteile einer solchen MalRnahme vermittelt und
die anfanglichen Widerstande minimiert werden kdnnen.

Kreisverkehr
Theodor-Heuss-
Ring / Haihover
Strale ist
Voraussetzung
fur neue
Verkehrsfiihrung

Parkraumbewirt-
schaftung
steigert das
Parkraumangebot



In Plan 59.1 ist ein mogliches Bewirtschaftungskonzept der Parkraume
dargestellt. Hier sind die zentralsten Parkflachen gebuhrenpflichtig
ausgewiesen. Bei der Zuordnung der Bewirtschaftungsform ist die
Zentralitat und die Lage zu o6ffentlichen Einrichtungen entscheidend. Je
naher ein Parkplatz am Zentrum oder einer offentlichen Einrichtung
liegt, desto wertvoller ist er. Demnach wird vorgeschlagen die Park-
platze an der Konrad-Adenauer-Stralde zwischen der Kreissparkasse
und dem Rathaus, einschlieRlich des Parkhauses am Rathaus sowie
die Parkplatze in der Herzog-Wilhelm- und der Haihover Stral’e und
die Parkplatze auf dem Friedlandplatz und dem Holzmarkt einer Be-
wirtschaftungsregelung zu unterziehen. Ggf. kann im Parkhaus am
Rathaus ein Teil der Parkplatze fur Mitarbeiter des Rathauses reser-
viert werden.

In diese Regelung sollte auch der Privat-Parkplatz des Extra-Marktes
miteinbezogen werden, damit hier eine Fehlbelegung von Langzeitpar-
kern ausgeschlossen werden. Selbstverstandlich sind an diesem
Standort Sonderregelungen, die ein kostenfreies Parken fir Kunden
ermoglichen, denkbar. Des Weiteren wird vorgeschlagen, dass die
Parkdauer der Parkplatze mit Parkscheibenregelung (Zeitzonen) auf 2
Stunden begrenzt wird.

Das Angebot von Parkplatzen, auf denen ein unbeschranktes Parken
erlaubt ist, sollte ausgeweitet werden. Die Erhebung hat gezeigt, dass
ein nicht unerheblich Teil der Parkplatze im Zentrumsbereich von
Langzeitparkern blockiert sind. Bei einer Verdrangung dieser Nutzer-
gruppe aus dem Innenbereich und einem gleichzeitigen Wegfall des
Parkplatzangebotes am Altstandort Extra werden zusatzliche Park-
platzkapazitaten fur Langzeitparker benatigt.

Es wird vorgeschlagen, dass die Ausweisung der Parkplatze am Haus
des Handwerks und im Bereich der Stral’e ,In der Au“ dem heutigen
Parkverhalten angepasst werden und zukunftig keiner zeitlichen Be-
schrankung unterliegen. Hierdurch wird Parkraum flr Langzeitparker
legalisiert bzw. neu geschaffen, der als Kompensation fur den Wegfall
von Parkmaoglichkeiten im Zentrumsbereich dient. Zusatzlich steht
nach wie vor der Beamtenparkplatz den Langzeitparkern zur Verfu-
gung. Trotz der fulllaufigen Entfernung von nur wenigen Gehminuten
zum Zentrumsbereich wird dieser Standort nur sehr unzureichend
nachgefragt. Die Attraktivitat dieses Standortes kann u.U. durch Mal3-
nahmen, wie z.B. eine bessere Ausleuchtung des Parkplatzes sowie
der Wegeverbindung zum Zentrumsbereich gesteigert werden.

Wesentlich fur den Erfolg einer Parkraumbewirtschaftung sowie fur die
Einhaltung einer Parkscheibenregelung von Parkstandorten ist eine
regelmafldige ordnungsbehordliche Kontrolle und eine strikte Ahndung
von Verstoflen. Nur durch eine solch stringente Vorgehensweise kann
das Parkverhalten, insbesondere der Langzeitparker, beeinflusst und
Parkraum fur Kunden und Besucher der Stadt Geilenkirchen gesichert
werden.

Differenzierte
Bewirt-
schaftungs-
formen gehen
auf Standort-
bedingungen ein

Ordnungsbehdrd-
liche Kontrolle ist
unerlasslich



2.4 Einzelhandelskonzept

2.4.1 Entwicklungsspielraume des Einzelhandels in der Innen-
stadt

2.4.1.1 Funktionszuweisungen

Im Rahmen von Workshops zum Stadtmarketing hat sich ein stadtin-
terner Arbeitskreis mit der Frage beschaftigt, wie die Innenstadt von
Geilenkirchen raumlich abzugrenzen ist.

Das hierbei erarbeitete und innerhalb des Arbeitskreises konsensfahi-
ge Arbeitsergebnis bestand darin, das Teilstlick der Konrad-Adenauer-
Stralle zwischen der Brucknerstralle und der Bahntrasse sowie das
beschriebene ,Dreieck” zwischen Konrad-Adenauer-Strale, Haihover
Stralde und Theodor-Heuss-Ring als Innenstadt zu definieren.

Die Analyseergebnisse des integrierten Handlungskonzeptes korres-
pondieren mit dieser im Rahmen des Stadtmarketing vorgenommenen
Zuordnung, die eine sinnvolle raumliche Abgrenzung des Innenstadt-
bereichs des Mittelzentrums Geilenkirchen darstellt.

Im Hinblick auf Lagequalitaten innerhalb der abgegrenzten Innenstadt
wurde durch den Arbeitkreis in Geilenkirchen eine Klassifizierung in
Standorte unterschiedlicher Qualitdt vorgenommen. Im speziellen
wurde unterschieden zwischen einem Kernbereich (la) und einem Er-
ganzungsbereich (Ib). Den Kernbereich (la) stellen das zentrale Teil-
stiuck der Konrad-Adenauer-Stralle sowie die umliegenden Bereiche
z.B. des Gerbergassenviertels dar.

Den Erganzungsbereich (Ib) stellen die Randbereiche der Konrad-
Adenauer-Stralle (westlich und 0Ostlich) dar. Zu diesem Standortbe-
reich sind die Angebotsstrukturen der Konrad-Adenauer-Stralle zwi-
schen Theodor-Heuss-Ring und Eisenbahnlinie sowie das westliche
Teilstlck bis hin zur Einmindung Brucknerstral’e zu zahlen.

Die la- und Ib-Lagens) sind aus Sicht der Fachplaner in Bezug auf ihre
Zukunftstauglichkeit als Standorte fur Einzelhandelsangebote differen-
ziert zu beurteilen.

Speziell das zentrale Teilstlick der Konrad-Adenauer-Strale weist ei-
ne Standortqualitat auf, die — unter Berucksichtigung der Empfehlun-
gen der vorliegenden Rahmenplanung — als zukunftsbestandig einzu-
stufen ist.

Die gleiche Schwerpunktaussage ist zu treffen in Bezug auf den Be-
reich des Gerbergassenviertels, diesbezlglich ist jedoch zu bertck-
sichtigen, dass dieser Bereich nicht die gleiche Perspektive fur eine
hohe Standortqualitat aufweist wie das zentrale Teilstlick der Konrad-
Adenauer-Stral3e. Fur diese — verhaltenere — Einschatzung in Bezug
auf das Gerbergassenviertel zeichnet nicht zuletzt der Umstand ver-
antwortlich, dass dieser Bereich einige Handicaps aufweist, die in der
Zukunft allenfalls graduell gemindert, nicht jedoch vollstandig beseitigt

la- und Ib-Lagen

Zukunftstaug-
lichkeit fur

la- und Ib-Lagen
unterschiedlich



werden konnen. Als diesbezuglich relevante Faktoren sind zu nennen:

. die introvertierte Lage des Gerbergassenviertels mit nur unzurei-
chender Anbindung an die Konrad-Adenauer-Straie®

. unzureichend ausgepragte Wechselwirkungen zwischen dem
Gerbergassenviertel und dem Extra-Markt an der Haihover Stra-
Re

. das Fehlen eines Magnetbetriebes mit Frequenz erzeugender
Wirkung im Gerbergassenviertel

In Bezug auf die genannten Handicapfaktoren ist davon auszugehen,
dass die Funktionsbeziehungen des Gerbergassenviertels zum Be-
reich der Haihover Stralle positiv beeinflusst werden kénnen. Dies
kann insbesondere dann erwartet werden, wenn im Bereich der Hai-
hover Strale neue Verkaufsflachen angesiedelt werden. Sollte es hier
zu einer stadtebaulichen Aufwertung und zur Ansiedlung von neuen
Verkaufsflachen kommen, so wirden hieraus Chancen auch flr den
Bereich des Gerbergassenviertels erwachsen.

Wahrend somit den la-Lagen der Innenstadt gute bzw. hinreichende
Perspektiven als Standort fur Einzelhandel und publikumsorientierte
Dienstleistungseinrichtungen zu attestieren sind, sind die Randberei-
che der Konrad-Adenauer-Stral3e (Ib-Lagen) als Problembereiche ein-
zustufen. Ebenso die Stadtpassage, die aufgrund ihrer Lage und der
unattraktiven sowie kleinteiligen baulichen Strukturen nicht als zu-
kunftshoffiger Einzelhandelsstandort zu bewerten ist.

Diese Lagen weisen mit Blick in die Zukunft keine hinreichend guten
Voraussetzungen fur publikumsorientierte Einzelhandelseinrichtungen
auf. Ein Funktionsverlust dieser Lagen in Bezug auf ihre Bedeutung
als Einzelhandelsstandorte ist zu erwarten und unter Marktbedingun-
gen bereits erkennbar, so dass diese Lagen als Bereiche mit Ergan-
zungsfunktionen, nicht jedoch fur die Zentrumshauptfunktionen anzu-
sehen sind”’.

Bewertet man die erarbeiteten Analyseergebnisse mit Blick auf die
Frage, in welchen Bereichen der Geilenkirchener Innenstadt Einzel-
handel in der Zukunft als tragfahig einzuschatzen ist, so lassen sich
folgende Schlussfolgerungen treffen:

. Nicht alle ,heutigen® Handelslagen werden in der Zukunft diese
Funktion aufweisen konnen. Speziell fur die Lagen mit ,Appen-
dixcharakter” (Ib-Lagen entlang der Konrad-Adenauer-Strale,
Stadtpassage) muss erwartet werden, dass diese einen Funkti-
onsverlust in Bezug auf Einzelhandelsstrukturen erleiden.

. Es ist davon auszugehen, dass fur das Mittelzentrum Geilenkir-
chen ein — auch andernorts feststellbarer — ,raumlicher Schrump-
fungsprozess” stattfinden wird. Dieser durch den Markt gesteuer-
te Prozess wird mit einem Verlust der Einzelhandelsfunktion der
genannten Ib-Lagen verbunden sein.

Problembereich
Gerbergassen-
viertel

Zukunftschance
fur Gerber-
gassenviertel
durch Entwick-
lung im ruck-
wartigen Bereich
(Haihover Straf3e)

Raumliches
Schrumpfen der
Einzelhandels-
funktion zu
erwarten



. In der Konsequenz ist davon auszugehen, dass in den |b-Lagen
keine nachhaltige Etablierung neuer Strukturen mit z.B. Einzel-
handelsgeschaften erwartet werden kann und etwaige Bemu-
hungen fur die Ansiedlung von neuen Flachen bzw. Betrieben
sich auf die Lagen konzentrieren sollten, die deutlich bessere
Zukunftschancen bieten.

Umgekehrt sind die Marktchancen fur Einzelhandelsgeschafte im zent-
ralen Teilstick der Konrad-Adenauer-Stralde sowie — graduell abge-
stuft — in den Ubrigen einzelhandelstauglichen Lagen deutlich besser
zu bewerten. Die Bemuhungen sollten daher darauf abzielen, etwaige
Interessenten fur ein Engagement im Einzelhandel auf diese Lagen zu
lenken.

Fir die zuklnftig nicht einzelhandelstauglichen Lagen kdnnen z.B.
Umwandlungen von bislang als Einzelhandelsgeschafte betriebenen
Laden in Wohnraum®, unter Umstanden fiir Dienstleister, die nicht auf
regen Publikumsverkehr im StralRenraum angewiesen sind, erfolgen.

2.4.1.2 Branchenmixerganzungen

Die Geilenkirchener Innenstadt weist im Hinblick auf ihren Besatz mit
Einzelhandelseinrichtungen unterschiedliche Besatzdichten auf. Die
jeweiligen Flachenanteile werden aus nachfolgender Ubersicht deut-
lich.

Dargestellt wird der tatsachliche Besatz in Geilenkirchen sowie — als
Vergleichswerte — die fur ein Mittelzentrum der Struktur Geilenkirchens
.-hormalerweise” anzutreffenden Ausstattungen.

Drohender Ver-
lust der Einzel-
handelsfunktion
in den Ib-Lagen

Gute Zukunfts-
perspektiven fir
die la-Lagen

Funktionswandel:
Umwandlung von
gewerblich
genutzten
Immobilien in
Wohnraum

Struktur des
Branchenmix



Verteilung der Verkaufsflachen nach

Branchen in Innenstadten von
Mittelstadten

Schwan-

kungsbreite

in %
von bis

g?hrungs— und Genussmit- 12 29
Gesundheit und Korper-

7 13
pflege
Blicher/Schreibwaren 2 7
Baumarktsortiment 3 S
Bekleidung 25 30
Schuhe 4 6
Hausrat/Glas 6 10
Spiel/Sport 8 10
Einrichtung 5 8
Elektro 8
Uhren/Schmuck 1 2
Unterhaltungselektronik k.A

Verkaufs-
flachenan-
teile In-
nenstadt
Geilenkir-
chen

20%

13%
3%

3%
20%
2%
9%
7%

13%
4%
1%
5%

Aus vorstehender Tabelle lassen sich folgende Erkenntnisse ableiten:
Ein eher hoher Besatz mit Verkaufsflachen ist in folgenden Bran-

Quelle: BBE

chen gegeben:

o Nahrungs- und Genussmittel

o Mobel

o Gesundheit / Kérperpflege

Ein anteilig unterdurchschnittlicher Besatz mit Verkaufsflachen ist

in folgenden Branchen gegeben:

o0 Bucher / Schreibwaren

o Bekleidung (mittleres Genre)

0 Schuhe
o Spiel- / Sportartikel

Flacheniber-
hé&nge und
Flachendefizite



Demzufolge kann in Bezug auf eine denkbare zukunftige Entwicklung
davon ausgegangen werden, dass Anbietern aus den an zweiter Stelle
angefuhrten Marktsegmenten Uberdurchschnittlich gute Marktchancen
eingeraumt werden kénnen, wahrend Anbieter der an erster Stelle ge-
nannten Marktsegmente von einem eher hohen Wettbewerbsdruck
ausgehen muissen. Speziell die an zweiter Position genannten Bran-
chen stellen somit sinnvolle Erganzungen des Branchenmix fur die
Geilenkirchener Innenstadt dar.

Als wesentlicher Punkt in Bezug auf denkbare Erganzungen des Bran-
chenmix ist davon auszugehen, dass fur neue Betreiber nicht nur die
Frage der Ausstattung mit Flachen der jeweiligen Branche, sondern
auch die Frage der Verfugbarkeit geeigneter Ladenlokale von Bedeu-
tung ist. Gerade in Bezug auf die Verfugbarkeit adaquat groRer Ver-
kaufsflachen ist gegenwartig ein Engpassfaktor zu sehen, da Ge-
schaftslokale von z.B. 250 gm oder mehr in der Geilenkirchener Innen-
stadt kaum vorhanden bzw. nicht zugriffsfahig? sind.

Im chronologischen Ablauf ist somit zu erwarten, dass Ansiedlungs-
bemihungen zur Erganzung des Branchenmix auf der Zeitachse mit
,Warteschleifen“ verbunden sein werden, da geeignete Ladenlokale in
zukunftstauglichen Lagen nicht direkt zur Verfugung stehen werden.

In Bezug auf Branchenmixerganzungen auf3erhalb des Einzelhandels
ist darauf hinzuweisen, dass die Etablierung von Aul3engastronomie
fur Geilenkirchen eine denkbare Erganzungsmaflinahme fur den In-
nenstadtbesatz darstellt.

Eine solche Besatzmal3nahme ist dabei fur solche Bereiche denkbar,
bei denen ein geeigneter Baukorper sowie ein nutzbarer Platz- bzw.
AulBenbereich zur Verfugung stehen. Dies ist in Geilenkirchen z.B. im
Bereich des Friedlandplatzes sowie des Platzbereiches am Rathaus
der Fall. Speziell fur den Friedlandplatz kann attestiert werden, dass
dieser Platzbereich aufgrund seiner baulichen Voraussetzungen in
Teilbereichen als attraktive und ruhige Verweilzone gestaltet werden
kann, so dass in diesem Bereich gute Voraussetzungen flr eine Au-
Rengastronomie geschaffen werden kénnen'?.

2.4.1.3 Hinweise zum Leerstandsmanagement

Die Leerstandsthematik stellt sich in Bezug auf die Geilenkirchener
Innenstadt sowohl in Bezug auf kleinteilige Handelsimmobilien als
auch in Bezug auf einen Grof3standort.

Eine Haufung von leer stehenden, eher kleinflachigen Ladenlokalen ist
dabei in den Ib-Lagen sowie der Stadtpassage zu verzeichnen. Ein
grof¥flachiger Leerstand besteht in Form des derzeit nicht genutzten
Altstandortes der Extra-Immobilie an der Haihover Stral3e.

Engpassfaktor:
Immobilien mit
mehr als 250 gm
Verkaufsflache

Friedlandplatz:
Potentialflache
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FUr das zukinftige Agieren in Bezug auf die Leerstandsthematik in der
Geilenkirchener Innenstadt empfehlen die Fachplaner folgendes
Vorgehen:

. Es sollte keine aktive Lenkung von ansiedlungswilligen Einzel-
handelsbetrieben auf die ,Appendixlagen®, denen keine Zu-
kunftsbestandigkeit in Bezug auf den Einzelhandel zugestanden
werden kann, erfolgen.

. Fir Lagen mit Appendixcharakter sollten keine planerischen
Hemmnisse (keine Restriktionen durch Bauleitplanung) aufge-
baut werden, damit derjenige, der ,dennoch“ einen solchen
Standort besetzen mochte, dies tun kann.

. Die Altimmobilie des Extra sollte in eine ubergeordnete Pla-
nungsuberlegung eingebunden werden, welche die komplette
Neugestaltung (unter Umstanden den Abriss) der Immobilie zum
Ziel hat.

Speziell in Bezug auf die EXTRA-Altimmobilie zeichnet sich somit ab,
dass nur eine ganzheitlich angelegte Vorgehensweise ein eher hohes
Mal an Chancen fur eine Reaktivierung des Areals aufweist. Diese
Einschatzung ist auch deshalb als realistisch anzusehen, da die der-
zeitige Bausubstanz eine direkte Nachvermietung nur schwerlich zu-
lassen durfte. Dringend erforderlich sind zudem eine Verbesserung
der ErschlielBungswirkung und eine Aufhebung des Rickseitencharak-
ters.

2.4.1.4 Ausbau und Verdichtung zentraler Lagen

Fiar das Mittelzentrum Geilenkirchen stellt sich die Frage, ob die An-
siedlung neuer Verkaufsflachen im Einzelhandel eine anzustrebende
Entwicklungslinie fur die Zukunft darstellt.

Diesbezlglich ist von Bedeutung, dass Geilenkirchen Uber einen fur
ein Mittelzentrum eher geringen Gesamtbesatz im Einzelhandel von
ca. 1,25 gm je Einwohner verfugt, wahrend andere Mittelzentren oft-
mals Verkaufsflachenbestande in einer GroRenordnung von ca. 1,5 bis
1,7 gm je Einwohner aufweisen.

Orientiert man sich diesbezlglich — eher zurtckhaltend — am Ver-
gleichswert von ca. 1,5 gm Verkaufsflache je Einwohner, so ergibt sich
hieraus — rein mathematisch betrachtet — ein Zusatzbedarf an Ver-
kaufsflache in Geilenkirchen von ca. 7.200 gm. Wengleich die genannt
Zahl eher als Orientierungsgrof3e, nicht jedoch als Dogma zu verste-
hen ist, so lasst sich als Schwerpunktaussage dennoch feststellen,
dass fur die Stadt Geilenkirchen die Ansiedlung neuer Verkaufsflachen
im Einzelhandel eine Zukunftsthema darstellt.

Diesbezlglich ist von grundlegender Bedeutung, dass aus Sicht der
Fachplaner neue Einzelhandelsflachen mit zentrenrelevanten Sorti-
menten in der Innenstadt, nicht jedoch in Standortlagen an der Peri-
pherie angesiedelt werden sollten. Mit einer solchen Strategie kann
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die Zielsetzung verfolgt werden, das Herzstuck der Stadt Geilenkir-
chen, nicht ;’edoch Standortlagen, die mit der Innenstadt rivalisieren,
zu starken".

Demzufolge ist die Frage zu prufen, ob in der Innenstadt Potentialfla-
chen existieren, die fur die Ansiedlung neuer Verkaufsflachen in Frage
kommen. Aufgrund der gegebenen Strukturen in Geilenkirchen ruckt
diesbezuglich die Alt-Immobilie des EXTRA-Marktes in den Fokus der
Betrachtung, daruber hinaus jedoch auch die sich hieran unmittelbar
anschlieBenden Bereiche der Neuimmobilie des EXTRA-Marktes bis
hin zum Tankstellenareal an der Haihover Stral3e.

Zu dem beschriebenen Gesamtareal konnen aus Sicht der Fachplaner
folgende Feststellungen getroffen werden:

. Das Areal ist als stadtebaulich integrierte Lage zu klassifizieren,
es stellt einen innenstadtbezogenen Standort dar.

. Die Standortqualitat fur Einzelhandel und Gewerbe ist als
grundsatzlich hoch einzustufen.

. Das Areal bietet im Falle der Erganzung mit Einzelhandelsfla-
chen die Chance, der Innenstadt Frequenzen zuzufihren und
damit das Herzstlck der Stadt funktional zu starken.

. Maflnahmen zur Flachenansiedlung in diesem Bereich werden
aufgrund der vorhandenen Bebauung (Leerstand Alt-EXTRA,
Baukorper Neu-EXTRA, Parkplatz, Tankstellenbereich) nur durch
eine ganzheitliche Uberplanung des Areals einschlieRlich der
Option flr die Beseitigung heutiger Baukdrper realisierbar sein.
Abweichend hiervon ist zwar eine ,Einzellosung® fur die Immobi-
lie des AIt-EXTRA nicht auszuschlie3en, aufgrund der ohne
Zweifel problematischen baustrukturellen Situation jedoch als
schwierig einzustufen.

. FiUr den Fall, dass ein eher ganzheitlicher Ansatz unter Einbezie-
hung des Gesamtareals bis hin zum Tankstellenbereich verfolgt
wird, kann hiermit die Erwartung verbunden werden, eine fre-
quenzsteigernde Wirkung zu erzielen, von der auch der derzeit
frequenzmaldig benachteiligte Bereich des Gerbergassenviertels
profitieren kann. Dies setzt jedoch zwingend voraus, dass nur ei-
ne solche Planung realisiert wird, die neben einer attraktiven Ei-
genausstattung auch auf eine Verknipfung mit den schon heute
vorhandenen Einzelhandelsstrukturen im Bereich des Gerber-
gassenviertels abzielt.

. Eine Entwicklung in der skizzierten Richtung ist mit der Chance
verbunden, die Entreesituation der Innenstadt aus sudlicher
Richtung Uber die Herzog-Wilhelm-Stral’e deutlich aufzuwerten.
Hierdurch kann die derzeitige Situation deutlich verbessert wer-
den.

. Die genannte Entwicklung bietet zudem die Chance, Verkaufs-
flachengroRen in der Geilenkirchener Innenstadt zu schaffen
(z.B. 300 bis 500 gm), die derzeit nicht bzw. kaum vorhanden
sind. Hierdurch werden die Chancen fur das Gewinnen neuer
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Betreiber steigen.

In der Gesamtbetrachtung der Faktoren lasst sich somit feststellen,
dass sich fur Geilenkirchen eine — andernorts oftmals nicht gegebe-
ne'? — Option fiir die Ansiedlung neuer Verkaufsflichen ergibt, die —
eine strukturgerechte Realisierung vorausgesetzt — zu einer Starkung
der Handelsfunktion der Innenstadt fiihrt'™>).

2.4.1.5 Querungsmoglichkeit Konrad-Adenauer-StralRe

Als eine der Besonderheiten der Konrad-Adenauer-Strafle ist darauf
hinzuweisen, dass die Einzelhandelsfunktion dieser Straf’e nach Stra-
Renseiten unterschiedlich stark ausgepragt ist.

So ist die Einzelhandelsfunktion auf der Sudseite der Konrad-
Adenauer-Strale deutlich starker ausgepragt als auf der nérdlichen™.
Wahrend die sudliche Stralienseite durchgangig Uber einen verdichte-
ten Besatz mit Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen in den
Erdgeschosslagen verfugt, ist auf der nérdlichen Stralienseite ein Ab-
riss der Handelsfunktion im Bereich Ostlich des Rathauses bis hin zur
Sparkasse zu verzeichnen.

Als Bereich, der ,beidseitig“ Uber Handels- und Dienstleistungsbesatz
verfugt, sind die beschriebenen Ib-Lagen (westlich und dstlich) sowie —
im zentralen Teilstlick — das sich westlich an den Rathausbereich an-
schliefende Teilstick zu nennen.

In dem beschriebenen zentralen Teilstick, das auf beiden Stral3ensei-
ten Uber Angebotsstrukturen verfugt, kdnnen Kunden derzeit nicht nut-
zerfreundlich von einer Straldenseite auf die andere wechseln. Viel-
mehr musste man als Kunde zunachst weiter bis in etwa hin zur Ein-
mundung zur Heinsberger Stralle gehen, um den erst dort vorhande-
nen FulRgangeruberweg flr einen Strallenseitenwechsel zu benutzen.
Da diese Wegebeziehung einen ,Hin- und Zurick-Aufwand® bedeutet,
ist die heute gegebene Situation flr eine Querung unattraktiv.

Demzufolge sollte es in der Zukunft darum gehen, bei etwaigen Um-
gestaltungsmalRnahmen der Konrad-Adenauer-Strale Querungsmaog-
lichkeiten (auch) dort zu schaffen, wo die Konrad-Adenauer-Strale
uber beidseitigen Handels- und Dienstleistungsbesatz verfugt.

2.4.1.6 Verbesserungen der gestalterischen Rahmenbedingungen

Als gesicherte Erkenntnis der Handelsnetzplanung kann gelten, dass
die Zukunftsperspektiven von Innenstadten als Einzelhandelsstandort
in drei Marktsegmenten angesiedelt sind.

Hierbei handelt es sich um die Marktsegmente

. beratungsintensiver Einkauf

. serviceintensiver Einkauf und — vor allem —
. erlebnisorientierter Einkauf
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Eine Positionierung und Profilierung speziell in diesen drei Marktseg-
menten wird auch fir den Innenstadt-Einzelhandel in Geilenkirchen
von grundlegender Bedeutung fur die zukunftige Entwicklung sein.

Zudem ist zu berlcksichtigen, dass die Moglichkeit zur Vorgangskop-
pelung (z.B. Besuch Facharzt, Café, Verwaltung etc. mit anschliel3en-
dem Einkaufsvorgang) eine wesentliche Voraussetzung fur das Aufsu-
chen einer Innenstadt darstellt.

Die kundenseitige Akzeptanz einer Innenstadt als Versorgungsstandort
wird demzufolge wesentlich von deren Multifunktionalitat und Aufent-
haltsqualitat bestimmt sein.

Hinsichtlich der notwendigen Funktionsmischung ist eine zunachst po-
sitive Situation durch das raumliche Nebeneinander einer Vielzahl von
offentlichen Zentralfunktionen (z.B. Rathaus, Schule) und privaten Ein-
richtungen (Handel und Gewerbe) zu attestieren.

Hiervon unberuhrt bleibt, dass dennoch einige Ansatzpunkte fur Ver-
besserungen unverkennbar sind. Dies gilt z.B. in Bezug auf die Funkti-
on des Gastronomieangebotes (AulRengastronomie) wie auch hinsicht-
lich der Aufenthaltsqualitat der Innenstadt. Beide Aktionsfelder konnen
durch eine zielgerichtete Entwicklung im stadtischen Kernbereich posi-
tiv beeinflusst werden.

Zur Erreichung dieser Zielsetzung sind einzelbetriebliche MalRnahmen
des Einzelhandels ebenso notwendig wie planerische Steuerungs- und
EntwicklungsmalRnahmen durch die Stadtentwicklungsplanung und
Wirtschaftsforderung.

Aus der Handelssicht ist dabei zu bemangeln, dass speziell die Auf-
enthaltsqualitat der Geilenkirchener Innenstadt derzeit geringer einzu-
stufen ist als die anderer Ortsmittezentren. Dieser Sachverhalt ist da-
bei nicht zuletzt darauf zurickzufuhren, dass die Konrad-Adenauer-
Stralle als die funktional starkste Einkaufsstral3e neben ihrer Handels-
funktion weit reichende Verkehrsfunktionen zu Gbernehmen hat.

Die Verkehrsfunktion der Konrad-Adenauer-Stral3e fuhrt dabei im Er-
gebnis zu dem Effekt, dass diese Aufenthaltsqualitat kein ahnlich ho-
hes Niveau erreicht bzw. erreichen kann, wie dies z.B. in starker ver-
kehrsberuhigten Ortsmittestrallen anderer Stadte der Fall ist.

Da die Aufenthaltsqualitat einer Einkaufsstralde als einer der wichtigs-
ten Standortfaktoren fur den Erfolg des Einzelhandels einer Innenstadt
angesehen werden muss, ist der genannte Umstand als gravierendes
Entwicklungshemmnis fur die Einzelhandelsfunktion der Konrad-
Adenauer-Strale und der Innenstadt von Geilenkirchen einzustufen.

Aus Sicht des Einzelhandels sind daher die im Zuge des vorliegenden
Integrierten Handlungskonzeptes erarbeiteten Ergebnisse aus dem
verkehrlichen Bereich, die auf eine Reduzierung (bestimmter) Verkeh-
re auf der Konrad-Adenauer-Stral’e sowie die Entwicklung eines bou-
levardahnlichen Charakters speziell dieser Einkaufsstralde zielen, posi-
tiv zu bewerten.
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Hiermit kann die Erwartung verbunden werden, Kundengruppen, die
aufgrund der heutigen Situation verstarkt andernorts einkaufen, als
Kunden zuriick zu gewinnen'.

Die auf Geilenkirchen zutreffende Feststellung, dass Einkaufen in ei-
nem angenehm gestalteten stadtischen Umfeld starker als heute zum
Tragen kommen muss, rechtfertigt ohne Zweifel eine Vielzahl von An-
strengungen, zu denen die im vorliegenden integrierten Handlungs-
konzept aufgezeigten Malinahmen zur verkehrlichen Umgestaltung
und zur stadtebaulichen Aufwertung ebenso zu rechnen sind wie ein-
zelbetriebliche Entscheidungen der oértlichen Einzelhandlerinnen und
Einzelhandler.

2.4.1.7 Empfehlungen an den Innenstadt-Einzelhandel

Aus den bisherigen Ausfuhrungen ist deutlich geworden, dass in Be-
zug auf den Einzelhandel Handlungsfelder bestehen, die durch Stadt-
entwicklungsplanung und Wirtschaftsforderung aufgegriffen und um-
gesetzt werden mussen. Umgekehrt wirde ein auf Empfehlungen ab-
zielender Teil des vorliegenden Konzeptes eine Reihe von Faktoren
ausblenden, wenn nicht auch darauf hingewiesen wirde, dass der
Marktauftritt einer nicht geringen Zahl von Geschaften Schwachen
aufweist. Der diesbezlgliche Handlungsbedarf ist teilweise als gravie-
rend einzustufen.

Die Prasentation einer Reihe von Geschaften entspricht nicht heutigen
Standards.

Da die Attraktivitat und Akzeptanz einer Innenstadt als Versorgungs-
standort ohne Zweifel nicht nur von Mallhahmen zur Stadtentwick-
lungsplanung etc., sondern in erheblichem Malde auch vom Marktauf-
tritt der Geschafte abhangt, sind Verbesserungen des einzelbetriebli-
chen Leistungsbindels dringend notwendig, um die Geilenkirchener
Innenstadt fur die Zukunft zu sichern und attraktiver zu gestalten.

Da die festgestellten Defizite eine insgesamt breite Palette der fur ei-
nen Markterfolg wichtigen Parameter umfasst, haben wir uns nachfol-
gend zu einer Darstellungsweise entschlossen, die darauf abzielt,

. jedem interessierten Geschaft konkrete Hilfestellung an die Hand
zu geben, gleichzeitig jedoch

. kontraproduktive Wirkungen fir eine Umsetzung von Malinah-
men zu vermeiden.

Aus diesem Grund verzichten wir nachfolgend auf die namentliche Er-
wahnung von Betrieben, da hierdurch ein "Schwarzer-Peter-Effekt”
entstehen wirde, der nicht beabsichtigt ist und auch in der Sache alles
andere als forderlich ware.

Auch soll der Eindruck vermieden werden, es gehe darum, dem ortli-
chen Einzelhandel in Geilenkirchen 'mit erhobenem Zeigefinger' gege-
nuberzutreten, da sich dies erfahrungsgemal nachteilig auf die Mitwir-
kungsbereitschaft der Akteure auswirkt.

Defizitbereich:
Marktauftritt der
Geschafte

Defizite vielfaltig



Vielmehr wird angestrebt, allen Beteiligten Moglichkeiten aufzuzeigen,
einen Beitrag zur Attraktivitatssteigerung des Einkaufsplatzes Geilen-
kirchen zu leisten.

Mit Hilfe der nachfolgend angefuhrten Punkte soll jedem interessierten
Geschaft die Mdglichkeit an die Hand gegeben werden, das eigene
Leistungsbundel kritisch unter die Lupe zu nehmen und die hierdurch
herausgefundenen Schwachstellen zu beseitigen.

Durch die von uns gewahlte Vorgehensweise, die auf namentliche
Nennungen verzichtet, konnen eher kontraproduktive Wirkungen, die
ansonsten vorprogrammiert waren, weitgehend vermieden werden.

Sicherlich sind einige der folgenden Aspekte den Einzelhandlerinnen
und Einzelhandlern von Geilenkirchen bereits vertraut. Diese kdnnen
dann Anlass zur erneuten Selbstkontrolle sein; andere sollen Anre-
gungen fur Veranderungen geben.

Nicht unerwahnt soll diesbezuglich bleiben, dass die in Geilenkirchen
festgestellten Schwachstellen beim Marktauftritt einer Reihe von Ge-
schaften keine ,Geilenkirchener Spezialitat” darstellen, sondern auch
in anderen Stadten der Region bzw. darlber hinaus feststellbar sind.

Das nachfolgende Arbeitskapitel enthalt Empfehlungen, die auf der
Zeitachse schnell oder mit Uberschaubarem Zeitaufwand umgesetzt
werden konnen. Dies ist in sofern von Bedeutung, als einige im vorlie-
genden Einzelhandelskonzept benannte, von der Stadtplanung auf-
zugreifende MalRnahmen nicht in gleicher Weise schnell umsetzbar
sein werden.

Somit bietet das nachfolgende Kapitel Chancen, in einer ,Ubergangs-
zeit", in der die gesamtstadtischen Mallnahmen noch nicht umgesetzt
sein konnen, einen wichtigen Beitrag fur die Sicherung und Attraktivi-
tatssteigerung der Handelsfunktion der Geilenkirchener Innenstadt zu
leisten.

Die im Zuge der Projektarbeiten an die Fachplaner heran getragene
Forderung, auch solche Malkhahmen zu benennen, die dazu flihren,
dass schnell etwas passieren kann, wird somit aufgegriffen und ein
Beitrag hierzu geleistet.

Auch sei bereits an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass nachfol-
gend benannte Mallnahmen sich aus Sicht der Fachplaner gut eignen,
um in die bestehende Arbeit des Stadtmarketing eingebracht zu wer-
den.

Sortiment

Aufgrund der stetig zunehmenden Entwicklungsdynamik im Handel
besteht fur jeden Einzelhandler die Notwendigkeit, die eigene Sorti-
mentspolitik einer regelmaRigen kritischen Uberpriifung zu unterzie-
hen.

Aktionsfeld
Sortiment



In Geilenkirchen ist fur eine Reihe von Betrieben der Bedarf einer kla-
reren Profilierung und z.T. auch Neuausrichtung der Angebotsstruktu-
ren festzustellen.

Eine Prufung sollte unter nachstehenden Kriterien erfolgen:

. An welche Kundengruppen richtet sich das betreffende Sorti-
ment?

. Entspricht das Sortiment aktuellen Trends bezogen auf gewahlte
Kundenzielgruppen. Erfolgt eine laufende Aktualisierung?

. Stimmen Sortimentsbreite und —tiefe (abhangig von der Grolde
des Geschaftes)?

. Bestehen Mdglichkeiten, das Hauptsortiment durch erganzende
Sortimente abzurunden?

. Ist eine weitere Spezialisierung aus Sicht der Zielgruppe, der
Wettbewerbssituation, der Ladengestaltung und der wirtschaftli-
chen Tragfahigkeit notwendig und mdglich?

Im genannten Arbeitsfeld ist es aus unserer Sicht sehr wichtig, zu be-
rucksichtigen, dass die Zukunftsperspektiven auch der Innenstadt von
Geilenkirchen sicherlich nicht im untersten Qualitdtssegment angesie-
delt sind.

Dieser Sachverhalt scheint von einigen Anbietern nicht erkannt zu
sein, da eine Reihe von Geschaften Sortimente anbieten, die unterhalb
anzusetzender Mindeststandards fur Ortsmitteangebote liegen.

In Ubereinstimmung mit Ergebnissen bundesweiter Marktforschung ist
nicht das Billigprodukt die Zukunftsalternative flr die Geilenkirchener
Innenstadt, vielmehr sollte ein “Einkauf mit Niveau” mdglich sein.

Um Missverstandnissen vorzubeugen sei nochmals darauf hingewie-
sen, dass die Forderung, in der Innenstadt mehr niveauvolle Angebote
vorzuhalten, keinesfalls bedeutet, dass nicht auch Produkte mit einem
guten Preis-Leistungsverhaltnis offeriert werden, es sollte jedoch so
sein, dass das Innenstadt-Sortiment sich schwerpunktmaflig gegen-
uber dem heutigen Niveau “nach oben hin” verandert.

Anders ausgedruckt: weder “Ramsch”, noch “Nobelbedarf” stellen aus
Sicht der Fachplaner die zukunftstauglichen Sortimentsbereiche fur die
Geilenkirchener Innenstadt dar; um sich zwischen diesen Polen zu
positionieren, bedarf es bei einer Anzahl von Anbietern ohne Zweifel
Bemiihungen fiir eine Anderung des Sortimentes in Richtung verbes-
serter Produktqualitat.

Da — wie dargestellt — in der Innenstadt von Geilenkirchen ein hoher
Anteil von kleinteiligen Geschaften existiert, ist die Frage, welche Sor-
timente ein Geschaft wirklich fuhrt, von erheblicher Bedeutung. Weni-
ger, dies jedoch an die richtige Zielgruppen gerichtet, kann oftmals
mehr Markterfolg bringen. Der verzweifelte Versuch, nach einer Voll-
standigkeit zu streben, die fur kleinteilige Geschafte ohnehin nicht er-
zielbar ist, stellt oftmals die falsche Strategie dar.

Kontrollfragen
zum Sortiment



AulRenfront
Bereits die AufRenfront der Geschéafte in der Geilenkirchener Innen-
stadt muss etwas uber den Anbieter aussagen.

Far Kunden ist sie erster und nachhaltiger Gradmesser jeweiliger Han-
delsleistung und mafgeblich fur die Entscheidung, ein Geschaft zu
betreten.

Der Kunde sollte schon bevor er in das Geschaft kommt wissen, mit
wem er es zu tun hat. Also muss er bereits vor Betreten des Ladenlo-
kals wichtige Informationen erhalten Uber

. den Namen des Geschafts
. die Branche, in der das Geschaft aktiv ist

. die Ladengestaltung; das setzt eine Einsichtnahme in das Innere
des Geschaftes voraus.

Die AulRenfront stellt ein wesentliches Element dar, um eine Hervorhe-
bung des Betriebes aus der Masse zu erzielen.

Ein Ladengeschaft sollte im ldealfall in seinem Umfeld einmalig und
unverwechselbar wirken.

Anhand folgender Gestaltungskriterien sollte gepruft werden, ob schon
alle Moglichkeiten zu einer gestalterischen Verbesserung der Geschaf-
te ausgeschopft sind. Nachstehende Fragen sind zu prifen:

. Ist das Geschaft schon von weitem erkennbar?
. Hebt sich die Geschaftsfassade von der Umgebung sichtbar ab?

. Entsprechen Farben und Beschrifftung dem aktuellen Erschei-
nungsbild des Geschaftes nach innen und auflen (Corporate
Identity der Firma)?

. Vermittelt die Aul3enfront den Eindruck von der GroRe des Ge-
schafts und wird Leistungsstarke suggeriert?

. Umfasst die Fassadengestaltung die gesamte zur Verfugung ste-
hende AulRenfront?

. Wecken Fassade und Schaufenster beim Betrachter Neugierde?

. Besteht eine gestalterische Homogenitat zwischen dem Innen-
und Aulenbereich des Unternehmens?

. Wird die Fassadengestaltung durch Beleuchtung, Bepflanzung,
graphische Gestaltungselemente 0.a. unterstitzt?

. Vermittelt die AuRRenfront einen gepflegten Eindruck (neuer An-
strich, Fensterscheiben u. -sockel sind stets gereinigt)?

. Ist der bauliche Zustand der Aufdenfront in Ordnung?
. Hat der Schaufensterbetrachter genugend Witterungsschutz?
. Ist der Gehweg / Platz vor dem Schaufenster in sauberem Zu-

stand?

Aktionsfeld
AuRenfront

Kontrollfragen
zur AulBenfront



Im speziellen Bezug zu Geilenkirchen ist im Arbeitsfeld der Fassaden-
gestaltung die Mdglichkeit zur Durchfuhrung eines Fassadenwettbe-
werbs zu prufen. Dieser kann auf den Projektarbeiten des vorliegen-
den integrierten Handlungskonzeptes aufbauen und als PPP-Projekt
(,Public-Private-Partnership®) gestaltet werden. Sofern dieser Weg ge-
gangen wird, waren Fragen des Sponsoring sowie einer etwaigen
Pramierung zu klaren.

Firmierung / Firmenschriftzug
Hinsichtlich der Firmierung und des Firmenschriftzuges ergeben sich
folgende Kontrollfragen:

. Ist ein Firmenzeichen am Geschaft vorhanden und ist dieses
auch zur Laufrichtung der Einkaufsstralde ausgerichtet und aus
einiger Entfernung deutlich lesbar (gute Nah- und Fernwirkung)?

. Ist die Firmierung ansprechend und werbewirksam?

. Stehen Form und GroRe der Aulienwerbung in einem harmoni-
schen Verhaltnis zum Geschéftshaus?'®

. Wird die Firmierung nicht durch Markennamen optisch uberla-
gert?

. Ist der Firmenschriftzug zeitgemal® und graphisch individuell
gestaltet?

. Pragt sich der Firmenschriftzug leicht ins Gedachtnis ein und be-
sitzt er einen hohen Wiedererkennungswert?

. Wird der Firmenschriftzug ganzheitlich verwendet an Fassade, im
Schaufenster, beim Namensschild und im Eingangsbereich?

. Passt der Schriftcharakter in Form und Farbe zu Branche und
Sortiment?

. Ist bei Dunkelheit flr Sicherheit durch die Verwendung von
Leuchtschrift bzw. Auslegestrahlern gesorgt?

Schaufenstergestaltung
Das Schaufenster muss als Visitenkarte der Innenstadt-Geschéafte in
Geilenkirchen dienen.

Es sollte mit dreifacher Zielsetzung genutzt werden: als Informations-
mittel, als Imagefaktor und als Verkaufsinstrument.

Haufig hat der Kunde hier den ersten vertiefenden Eindruck von einem
Anbieter. Die Botschaft des Schaufensters sollte im gunstigsten Fall
einen nicht explizit vor gefassten Kaufwunsch auslosen.

Die Bedeutung eines solchen Anreizes rechtfertigt die Anstrengungen,
durch geschickte Warenprasentation Passanten als Kunden zu gewin-
nen. Eine Reihe von Geschéaften in der Geilenkirchener Innenstadt
prasentiert sich diesbezuglich in durchaus positivem Licht. Dies gilt in
Bezug auf einzelne Anbieter in Uberdurchschnittichem Malle, leider
jedoch nicht fur alle Geschafte.

Aktionsfeld
Firmierung

Aktionsfeld
Schaufenster-
gestaltung



Im Gegensatz zu Vorbildgeschaften gleichen die Schaufenster einiger
Geschafte in Geilenkirchen eher einem Warenlager als einer attraktiv
gestalteten Prasentations- und Informationsflache fur den Kunden.

Bei nicht Uberzeugender Schaufenstergestaltung kann ungewollt der
Effekt entstehen, dass Kunden ein Geschaft erst gar nicht betreten, um
sich von dessen Leistungsfahigkeit zu Uberzeugen.

Folgende Fragen sollten gepruft werden:

Wird das Schaufenster seiner Funktion als Visitenkarte des Ge-
schafts gerecht?

Sind im Schaufenster Artikel, die einen Impulskauf hervorrufen
konnen, in optisch reizvoller Weise positioniert?

Weist das Schaufenster eine gestalterische und farbliche Harmo-
nie auf und passt es zum Charakter von Haus, Ware, Zeit und
Trend?

Veranschaulicht das Schaufenster eine aktuelle Thematik, (z.B.
saisonal Herbst- oder Frihjahrsthema); ist eine Dekorationsidee
bzw. ein Werbeslogan erkennbar?

Ermdglicht das Schaufenster die Durchsicht nach innen in den
Verkaufsraum (Glasfront)?'”

Besitzt das Schaufenster einen attraktiven, hervorstechenden
Blickfang?

Wird die ausgestellte Ware vor einem szenarischen Hintergrund
dargestellt?

Ist die ausgestellte Ware nach Bedarfsgruppen zusammengestellt?

Ist der Firmenname so platziert, dass er ins Auge fallt (allerdings
ohne den Blick auf die Ware zu verstellen)?

Preisauszeichnung
In diesem Aktionsfeld sind folgende Aspekte von Bedeutung:

Stimmt das Preisniveau im Schaufenster mit dem im Geschaft
uberein?
Ist jeder Artikel mit einem Preis ausgezeichnet?

Sind die Preisschilder klar lesbar und den Produkten unverwech-
selbar zugeordnet?

Werden erklarungsbedurftige Artikel auf Schildern kurz erlautert?

Harmonieren die Preisschilder in Grof3e, Material und Gestaltung
mit den ausgestellten Waren?

Kontrollfragen
Schaufenster

Aktionsfeld
Preisauszeich-
nung



Beleuchtung
Folgende Aspekte sind wichtig:

. Ist die Grundbeleuchtung des Schaufensters ausreichend und
hell?
. Ist die Beleuchtung gepflegt, in technisch gutem Zustand und

ausreichend dimensioniert?
. Hat das Fenster keine massiven Dunkelzonen?
. Werden Spiegelungen der Ware in der Scheibe vermieden?
. Wird der Betrachter vom Licht nicht geblendet?
. Werden attraktive Artikel durch Punktstrahler hervorgehoben?

. Ist die Beleuchtungszeit Uber eine Zeitschaltuhr der abendlichen
Passantenfrequenz angeglichen?

In diesem Arbeitsfeld weisen wir darauf hin, dass sich in den Abend-
stunden eine als unzureichend zu bewertende Situation in der Innen-
stadt von Geilenkirchen bietet, da sich diese durch eine Reihe dunkler
Schaufenster prasentiert.

Dieser Zustand ist als veranderungsbedurftig zu bewerten, da der der-
zeit noch stark ausgepragte Hang, die "Schotten dicht zu machen” sich
in mehrfacher Hinsicht kontraproduktiv auswirkt. Folgende Nachteile
spielen hierbei eine besondere Rolle:

. Teile der Innenstadt vermitteln in den Abendstunden einen "toten”
Eindruck.

. Abendliche Besucher konnen sich nicht hinreichend tber die vor-
handenen Angebote informieren.

. Die Geschafte selbst berauben sich einer — spater realisierbaren
— Umsatzchance dadurch, dass sie Blickkontakte auf ihr Angebot
nicht zulassen.

Die Zielstellung sollte und muss hier darin bestehen, die Innenstadt
auch zu "Nicht-Offnungszeiten” illuminiert zu prasentieren, wobei fest-
zustellen ist, dass diese Aufgabe ausschliel3lich dann zu I6sen sein
wird, wenn die Einzelhandler/innen der Stadt dies zu ihrem ureigens-
ten Anliegen machen und daflr Sorge tragen, dass das jeweils eigene
Geschaft attraktiv beleuchtet wird.

Warenprasentation

Gute Warenprasentation heil3t klar gegliederte Sortimentsbereiche und
ubersichtlich angeordnete Waren, beeinflusst von Sortiment, Laden-
grélle und Ladeneinrichtung.

Erst die Warenprasentation bietet Kunden die Moglichkeit, die Ware zu
sehen, zu prufen, zu vergleichen und letztlich die Kaufentscheidung zu
treffen.

Aktionsfeld
Beleuchtung

Aktionsfeld
Waren-
prasentation



Wichtige Fragen sind:

. Findet der Kunde ungehinderten Zugang zur Ware?

. Werden verkaufsaktive Platze und glnstige Sichthéhen den inte-
ressantesten Waren vorbehalten?

. Unterstitzt die Warenprasentation den gewinschten Kunden-
durchlauf?

. Wird aus der Warenprasentation das gesamte Angebotsspektrum
fur den Kunden ersichtlich?

Folgende Fragen sollten hinsichtlich des Schaufensters gepruft wer-
den:

. Ist die Warenprasentation geschickt, wirkt das Schaufenster
"Uberladen™?

. Wird der Eindruck fehlender Auswahl vermieden?

. Stehen die Einzelteile im Schaufenster in logischem Zusammen-
hang?

. Sind besondere Angebote herausgehoben und werden diese
auch im Verkaufsraum durch Zweitplatzierung betont?

Eingangsgestaltung

Der Eingangsbereich muss die Funktion Ubernehmen, den Kunden
zum Betreten des Geschaftes zu animieren. Er muss daher einladend
und offen wirken.

Der Eingang ist die Schwelle, die ein Kunde Uberwinden muss, um in
den Laden zu gelangen. Er darf daher nicht zum Hindernis werden.

Die Kunden missen in den Laden gefuhrt werden. Daher muss der
Eingangsbereich moglichst einen reibungslosen und kaum wahrnehm-
baren Ubergang von der Laufzone in den Verkaufsraum ermaoglichen.

Jede Einzelhandlerin / jeder Einzelhandler sollte sich fragen: "Wirde
ich als Kunde gerne durch diese Tur gehen?” Damit diese Frage stets
mit "Ja” zu beantworten ist, sollte die Eingangszone anhand des nach-
folgenden Fragenkatalogs Uberpruft und ggf. umgestaltet werden:

. Ist das Geschaftslokal ebenerdig erreichbar?

. Befindet sich der Eingang in glnstiger Ausrichtung zum Kunden-
lauf?

. Ist vom Eingang aus eine gute Weiterflhrung zu den internen
Wegen (Kundenflhrung) gewahrleistet?

. Ist die Eingangstur fur Passanten gut erkennbar und bequem er-
reichbar?

. Bietet der Eingangsbereich Komfort fir den Kunden, passen
auch Rollstihle und Kinderwagen problemlos hinein?

. Lasst die Eingangszone einen ungehinderten Blick auf das La-
deninnere zu, um optische Hemmschwellen abzubauen?

Aktionsfeld
Eingangs-
gestaltung



. Kann die Eingangszone fur Aktionen und Platzierung von Sonde-
rangeboten genutzt werden (abhangig von Branche und Platzan-
gebot)?

. Gewahren die Warentrager in der Eingangszone noch einen un-
gehinderten Durchlass?

. Ist die Eingangszone durch einen Lichteffekt optisch betont?
. Ist vor allem bei Dunkelheit fur eine adaquate Beleuchtung ge-
sorgt?

. Sind der Inhaber des Geschéfts und die Offnungszeiten an der
Eingangstur oder am angrenzenden Schaufenster ausgewiesen?

. Werden die Turen werblich genutzt, z. B. durch Firmenlogo?

. Sind Plakate - wenn zum Laden passend - nicht an der Tur, son-
dern an einsehbaren Flachen in der Eingangszone angebracht?

. Leitet der FuBbodenbelag der Eingangszone ohne optische
Schwelle in den Verkaufsraum?

. Ist der Eingangsbereich frei von unfalltrachtigen und behindern-
den Elementen, z.B. lose FulBmatten oder Bodengitter?

Beratungsqualitat
Fachmannische, freundliche und personliche Beratung genielt bei den
Kunden einen hohen Stellenwert. Gerade im Beratungssektor eroéffnen
sich mittelstandischen Unternehmen beachtliche Profilierungschancen
und damit Mdglichkeiten, sich von grol3betrieblichen Einzelhandels-
formen abzuheben.

Der gezielte Ausbau des Beratungsniveaus stellt eine anzustrebende
Zielvorstellung dar, da umfassende, sachverstandige Kundenberatung,
insbesondere hinsichtlich des Vertriebs erklarungsbedurftiger Produk-
te, fortwahrend an Gewicht gewinnt.

Nachstehend werden bewahrte MalRnahmen zusammengefasst, die
vorrangig dem Ziel dienen, die betriebliche Beratungsleistung zu stei-
gern:

. Regelmalige interne Personalschulung.

. Nutzung externer Schulungs- und Fortbildungseinrichtungen, z.B.
Angebote von Einkaufs- oder Einzelhandelsverbanden, Messe-
besuche.

. Mitarbeit in Erfahrungsaustauschgruppen (ERFA-Arbeit).

. Vertiefung der Waren- und Produktkenntnisse, beispielsweise
anhand von Fachzeitschriften.

. Anwenderorientierte Fachpublikationen bestehen fur alle Bran-
chen. Sie zeigen aktuelle Stromungen auf und geben betriebliche
Entscheidungshilfen an die Hand.

Aktionsfeld
Beratungsqualitat



. Betriebsinternes Training gleichermalien einflhlsamer wie
selbstbewusster und uUberzeugender Gesprachsfuhrung (eventu-
ell mittels Videoeinsatz etc.).

«  Einfiihrung eines leistungsbezogenen Pramiensystems'®

Werbung / Offentlichkeitsarbeit

Fachgeschafte sind auf eine stimmige Werbekonzeption angewiesen,
wollen sie Umsatzverlusten, insbesondere an filialisierende Grof3be-
triebe, begegnen.

Wahrend im grol3betrieblichen Einzelhandel Werbebudgets zwischen
3% und 5% des Bruttoumsatzes keine Seltenheit sind, investieren klei-
nere Betriebe haufig kaum 1% desselben in Werbung und Kundenin-
formation; sie "sparen am falschen Platz”.

Werbende Information bildet ein Kernelement absatzpolitischer Instru-
mentarien. Gute Werbung bietet den Verbrauchern handfeste Ent-
scheidungs- und Orientierungshilfen.

Starkste Werbewirksamkeit entfalten in der Regel Schaufenster, Ta-
geszeitungen, Prospekte und Zeitungsbeilagen.

Unverzichtbar flr bestimmte Branchen (Bekleidung, Kosmetik,
Schmuck, Raumausstatter etc.) ist die Direktwerbung auf der Grundla-
ge einer aktuellen Kundenkartei. Es ist davon auszugehen, dass An-
bieter in der Geilenkirchener Innenstadt, fur die eine solche Kunden-
kartei Sinn machen wirde, diesem Instrument keine Beachtung
schenken.

Da die Einrichtung einer Kundenkartei als eine MalRnahme anzusehen
ist, welche zwar mit einigem Zeit-, jedoch im Grunde nur sehr geringen
Kostenaufwand verbunden ist, tun sich hier Moglichkeiten fur eine si-
cherlich nicht geringe Zahl von Geschaften auf, zukinftig den Aufbau
einer Stammkundschaft zu verstarken und die Kundenbindung zu er-
héhen.

Besonders kleine Geschafte, welche aufgrund ihrer Kleinteiligkeit oh-
nehin darauf angewiesen sind, sich zu spezialisieren und eine be-
stimmte Zielgruppe anzusprechen, kdnnen hiervon in Zukunft positive
Impulse erwarten. Da — wie beschrieben — die Kleinteiligkeit der Ge-
schafte zu den besonderen Merkmalen der Geilenkirchener Innenstadt
gehort, stellen Einfuhrung und Nutzung einer Kundenkartei ohne Zwei-
fel MalRnahmen dar, die einen nicht geringen Beitrag flr eine verbes-
serte Positionierung im Markt leisten.

Hierbei sollte - in positiver Hinsicht - gesehen werden, dass die ohne
Zweifel notwendige Pflege der Kundenkartei zu solchen Geschaftszei-
ten erfolgen kann, wo kein Kundenbetrieb gegeben ist, so dass die
ohnehin nétige Prasenz innerhalb des Geschaftes fur eine verkaufs-
fordernde Aktivitat genutzt werden kann.

Aktionsfeld
Offentlichkeits-
arbeit / Werbung



Um auch im Bereich denkbarer Einsatzfelder einer Kundenkartei Hilfe-
stellung zu geben, weisen wir darauf hin, dass Anlasse wie z.B. die
ein- oder funfjahrige Eroffnung des Geschaftes, das Eintreffen der
neuen Sommer- / Winterkollektion oder auch kundenbezogene Anlas-
se (z.B. 5-jahrige Treue etc.) als Anlass dienen kdnnen, Kunden anzu-
schreiben und ein (spezielles) Angebot zu unterbreiten.

In aller Regel erfolgt dabei die Ansprache des Kunden schriftlich Uber
den Postweg, wobei zu beachten ist, dass diese Ansprache den Cha-
rakter des “personlichen” aufweist; d.h. dass auf jeden Fall die nament-
liche Erwahnung des Kunden (“Sehr geehrte Frau Mustermann”, nicht
nur “Sehr geehrter Kunde”) erfolgt und ein glaubwirdiger Anlass fur
die Kontaktaufnahme gegeben ist.

Als geschickt haben sich das - bereits in einem etwaigen Anschreiben
offerierte - Ankundigen kleiner “Besonderheiten” fir den Kunden im
Falle des Geschaftsbesuchs erwiesen. Das Angebot, wahrend der Be-
ratung eine Tasse Kaffee gemeinsam zu trinken, oder z.B. im Falle des
Findens eines zusagenden Artikels einen kleinen Rabatt zu gewahren
oder nach Hause zu liefern, wirken hier oftmals sehr vorteilhaft.

Wichtig ist dabei, dass bei der Kundenkartei nicht nur wichtige Daten
erfasst'® werden (z.B. Geburtsdatum, Wohnort, Datum des ersten
bzw. jeweiligen Kaufes), sondern dass auch sichergestellt wird, dass
die jeweilige Person im Falle eines (unangekundigten) Besuches auch
“wieder erkannt” und bestenfalls namentlich begrtf3t wird.

Neben dem Aufbau einer Kundenkartei kdnnen positive Wirkungen auf
die Umsatzentwicklung eines Geschaftes auch durch weitere verkaufs-
fordernde MalRnahmen, wie beispielsweise Markte, Modeschauen und
Demonstrationsvorfuhrungen ausgeubt werden (zweckmafig und viel-
fach erfolgreicher sind sortimentsibergreifende Veranstaltungen, an
denen sich mehrere Einzelhandler / Dienstleister beteiligen, z.B. Mo-
denschau mit Bekleidung, Schuhen, Schmuck, Kosmetik).

Derartige Aktionen kdnnen der fachlichen Profilierung der Unterneh-
men der Innenstadt dienen. Engagierte Aktionen fur Umweltschutz,
soziale Zwecke oder Ortsverschdonerung fordern die Verfestigung posi-
tiver Imagefelder.

Verstarkte Zusammenarbeit der Handlerschaft bietet hier einen Erfolg
versprechenden Ansatzpunkt, vorhandene Angebote werblich heraus-
zustellen, ein Image von Attraktivitat und Vielfalt zu erzeugen.

Service
Aus Kundensicht genieldt im Servicebereich der Facheinzelhandel ho-
heres Ansehen als gro3betriebliche Einzelhandelsformen.

Uber den Verkauf hinausgehende Dienstleistungen bieten Fachge-
schaften umfangreiche Profilierungs- und Konturierungschancen.

Aktionsfeld
Service



Da auch GroRbetriebsformen ihren Marktanteil durch vermehrten Kun-
denservice, wie eigene Lieferdienste, Werkstatten, Ateliers usw., zu
erhdhen beginnen, ist es fur Fachgeschafte wichtig, vorhandene
Imagevorteile zu vertiefen und auszubauen.

Nachfolgender Uberblick sich bietender Service-Mdglichkeiten soll als
Anregung fur die Einzelhandler in der Innenstadt von Geilenkirchen
gesehen werden. Selbstverstandlich entscheidet jeder Geschaftsinha-
ber fur sich, welche Leistungen er anbieten kann und will. Guter Servi-
ce kostet Zeit und Geld, stellt jedoch eine Zukunftsinvestition dar.
Denkbar sind:

. Kostenloser Lieferservice

. Abhol- und Lieferdienst fur Behinderte, alte und kranke Kunden
. Warentransport zum Kundenfahrzeug

. Warenreservierung und -zurtcklegung

. Problemloser Warenumtausch

. Ausgabe von Gebrauchs- und Pflegeanleitungen

. Geschenkverpackung

. Gepackaufbewahrung

Daruber hinaus stellen in zunehmendem Mal3e gemeinschaftliche Ser-
viceleistungen des Einzelhandels Erfolgsfaktoren fur den innerstadti-
schen Einzelhandel dar.

Diese konnen sowohl durch den Einzelhandel insgesamt als auch
durch Geschafte der gleichen Branche (z.B. Bonuskarten fur Kunden)
angeboten werden.

Ladeno6ffnungszeiten

Es kann kein Zweifel bestehen, dass in der Innenstadt von Geilenkir-
chen hinsichtlich des Themenbereichs "Offnungszeiten” Handlungsbe-
darf besteht.

Eine Vereinheitlichung in Richtung eines in den Mittags- und Abend-
stunden einheitlichen Geschaftsbetriebs ist dringend geboten.

Es sollte nicht akzeptiert werden, dass die Versorgungsfunktionen der
Innenstadt zu bestimmten Zeiten brach liegen.

Hierbei sind wir uns der grundsatzlichen Umsetzungsschwierigkeit der
genannten Forderung bewusst. Gerade fur mittelstandische Einzel-
handelsgeschafte sind haufig Problemstellungen (z.B. Personal-
einsatzplanung etc.) vorhanden, die eine entsprechende Umsetzung
erschweren.

Dennoch kann kein Zweifel bestehen, dass eine Uber Einzelfalle hi-
nausgehende Verbesserung der gegenwartigen Situation geradezu
eine Basisvoraussetzung fur eine Erhéhung der Akzeptanz der Geilen-
kirchener Innenstadt als Versorgungsstandort darstellt.

Aktionsfeld
Ladendffnungs-
zeiten



Eine Vielzahl von Bemuhungen zur Attraktivitatssteigerung wirde ge-
radezu konterkariert, wenn im Arbeitsfeld Offnungszeit nicht entspre-
chende Fortschritte erzielt werden.

Zwar wird eine "100%-Quote” sicher nicht erreicht werden konnen,
dennoch sollte es moglich sein, eine nennenswerte Zahl von Unter-
nehmen zu einer Verhaltensanderung zu bewegen.

Um der lokalen Situation in Geilenkirchen, die durch einen hohen An-
teil inhabergeflhrter Geschafte mit zumeist begrenzter Personalaus-
stattung gepragt ist, gerecht zu werden, empfehlen wir, nicht auf einen
'permanent' von morgens bis abends durchgangigen Geschaftsbetrieb,
sondern auf die Einhaltung bestimmter Kernzeiten hinzuwirken.

Diese konnten z.B. darin bestehen, dass morgens in jedem Fall von
9.00 h bis 13.00 h und nachmittags in jedem Fall ab 14.30 h bis 18.30
h alle Geschéfte &ffnen?.

Auch sollte sichergestellt werden, dass an Samstagen eine einheitliche
Verkaufszeit von einem einheitlich morgens beginnenden (und der
Wochendffnungszeit entsprechenden) Zeitpunkt aus bis z.B. 16.00 h
durchgesetzt wird.

Fir die Umsetzung empfiehlt die BBE folgende Vorgehensweise:

. In einem ersten Schritt sollte selektiv mit am Ort vorhandenen
Schlusselpersonen uber die Problematik gesprochen werden.

. Einige "Meinungsbildner” sollten zu einer Vereinheitlichung be-
wegt werden.

. Nachfolgend kann die Kontaktaufnahme zu weiteren Anbietern
erfolgen, in deren Verlauf die Vorbildfunktion der bereits mitma-
chenden Betriebe herausgestellt und im Sinne einer Initialzin-
dung genutzt wird.

. Durch die Verteilung von z.B. Handzetteln kann eine Information
an die Kunden der Innenstadt gelangen, welche Geschafte nun-
mehr kundenfreundlichere Offnungszeiten aufweisen (denkbares
Motto: ,In Geilenkirchen bewegt sich was*)?"

Eine zumindest auf die beschriebenen Kernzeiten ausgerichtete An-
gleichung kann ohne Zweifel zu einer hoheren Anziehung der Geilen-
kirchener Innenstadt beitragen.

2.4.2 Weitere Vorgehensweise

Mit den vorliegenden Ergebnissen des Einzelhandelskonzeptes sind
nach Einschatzung der Fachplaner weit reichende Grundlagen fir die
Steuerung der zukunftigen Einzelhandelsentwicklung in Geilenkirchen
erarbeitet worden.

Auf dieser Basis kann und sollte nachfolgend die konkrete Umsetzung
der empfohlenen MalRnahmen eingeleitet werden. Einen Beitrag hierzu

Umsetzung der
Empfehlungen



soll bereits eine im Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes ver-
einbarte Umsetzungsbegleitung (z.B. Durchfuhrung eines Eigentimer-
forums) leisten.

Daruber hinaus sind auf der Ebene der gesamtstadtisch umzusetzen-
den Mallnahmen die Entscheidungstrager aus der Politik sowie die
Fachamter der Verwaltung als Akteure, in Bezug auf die Umsetzung
einzelbetrieblicher MalRnahmen die ortlichen Einzelhandlerinnen und
Einzelhandler zu nennen.

In Bezug auf MaRnahmen zur Attraktivitatssteigerung kann aus Sicht
der Fachplaner die — sehr positiv zu wertende — Situation, dass sich in
Geilenkirchen Stadtmarketingarbeitskreise bereits seit langerer Zeit mit
der Umsetzung von Aufwertungsmalinahmen beschaftigen, genutzt
werden.

Das ,Einbringen® der Ideen und Vorschlage des vorliegenden Konzep-
tes in die Arbeit des Stadtmarketing stellt somit eine sehr zu empfeh-
lende Vorgehensweise dar. Im speziellen kann dies so geschehen,
dass die Ergebnisse innerhalb des Arbeitskreises besprochen und ein
Aktivitatenplan, verstanden als Handlungsliste mit Prioritaten, abge-
stimmt wird.

Dieser kann nachfolgend als Leitfaden fur die sich dann anschlie3ende
konkrete Umsetzungsarbeit in den Arbeitskreisen dienen.

Mit der genannten Vorgehensweise kann die Erwartung verbunden
werden,

. die Umsetzung der im Rahmen des vorliegenden Konzeptes er-
arbeiteten Empfehlungen deutlich voran zu bringen und

. neue Impulse fur die Arbeit im Stadtmarketing beizusteuern

2.5 Stadtebauliches Strukturkonzept

Die stadtebaulichen Strukturkonzepte Stufe 1 und Stufe 2 sowie die
Luftbildmontage der Verkehrsfuhrung (Plane 60 bis 62 im Anhang)
sind Zusammenschau und Ergebnis des integrierten Handlungskon-
zeptes und zeigen alle stadtebaulichen und verkehrstechnischen Pla-
nungsvorschlage unterteilt in 11 Bereiche mit Neuordnungskonzepten.
Die Realisierungsmaoglichkeiten sind so aufgebaut, dass in Stufe 1 zu-
nachst das Einrichtungsverkehrssystem zwischen Konrad-Adenauer-
Stralde, Herzog-Wilhelm-Stralle und Haihover Stral’e eingefihrt wer-
den kann und in Stufe 2 die konsequente Ausdehnung auf den Bereich
Markt und neue Planstral3e erfolgt.

Die Plane zeigen die Umgestaltungsvorschlage im offentlichen Raum
fur Strallen und Platze, die baulichen Erganzungsvorschlage unterteilt
nach Bestandserhaltung in blau und Erganzungsbebauung in rot, fla-
chig in Warmtonen die Aufenthaltsbereiche und Laufzonen sowie die
Grunausstattung.

Akteure:
Politik /
Verwaltung

Akteure: Einzel-
handlerinnen und
Einzelhandler

Umsetzungs-
chancen durch
Stadtmarketing

Aktivitdtenplan
erstellen

Stadtebauliches
Strukturkonzept
als Zusammen-
schau der
Planungsvor-
schlage



Die Neuordnungskonzepte 1 bis 3 sind nur realisierbar nach Durchfuh-
rung der Verkehrslosung Stufe 2, die Neuordnungskonzepte 4 bis 11
sind nach Testphase und Herstellung der Verkehrsfuhrung Stufe 1 zu
verwirklichen.

Neuordnungskonzept 1: Bereich Konrad-Adenauer-Strafe Nord-

west

Durch Fahrbahnverschmalerung infolge Stufe 2 und Verzicht auf
die Linksabbiegespur Richtung Rathaus Ausweitung der Laufbe-
reiche bei Beibehaltung der Parkplatze

Angebote von Querungsmaoglichkeiten im Knotenpunkt Heinsber-
ger Stralde / Konrad-Adenauer-Stralde, in der Mitte des Stral3en-
abschnittes und im Nahbereich des Marktes

Verbesserung der Fassadengestaltung, der Schaufenstereinfu-
gung und Werbung

Neuordnungskonzept 2: Konrad-Adenauer-Stral3e / Markt

Erheblicher Platzgewinn und Ausdehnung der Aufenthalts- und
Laufbereiche entlang der Geschaftsbebauung durch Verschie-
bung des reduzierten Fahrbahnquerschnittes infolge Verkehrs-
fuhrung Stufe 2 direkt an die Marktflache

Ersatz des abriegelnden Schragparkens durch Blockparkgruppen
mit lockeren Zwischenraumen fir Aufenthalt und Querung der
Konrad-Adenauer-Stralde; Erhohung der Parkplatzzahl von 10 auf
18 Platze in diesem Bereich

Umgestaltung der nun 6 - 8 m breiten Lauf- und Aufenthaltszonen
zum City-Boulevard mit attraktiver Begriinung unter Baumpaaren,
hochwertigen Materialien und Aul3enbedienung

Umgestaltung der Stadtkernzufahrt Herzog-Wilhelm-Stralle im
Kreuzungsbereich mit Konrad-Adenauer-Stralle und
Bushaltestelle durch kleinen Kreisverkehr mit 20 m Durchmesser,
dadurch  Verzicht auf alle Zusatzspuren und grol3e
Flachengewinne vor allen Geschaftshausern

City-Eingang mit attraktivem Pflanzbeet anstelle der mittleren
Fahrspur in der Herzog-Wilhelm-Stralle und freie Sicht auf St.
Ursula Gymnasium durch Auslichtung blickversperrender Begru-
nung

VergrofRerung der Marktflache durch Verlegung Zufahrt Gymna-
sium und Madglichkeit zusatzliche Gastronomie Umfeld Brunnen

Ausweitung der
Laufbereiche /
bessere
Querungs-
Angebote

Blockparken
offnet den
StralRenraum

Fahrbahnver-
schiebung an den
Marktrand er-
maoglicht City-
Boulevard

VergrofRerung
des Marktplatzes



Neuordnungskonzept 3: Bereich EXTRA Alt

Aufhebung der unansehnlichen Unternutzung im Ruckraum des
zentralsten Baublocks der Innenstadt durch Neuordnung,
ErschlieRung und Bebauung

Realisierung neue  Stadtkern-PlanstraRe fur  Nord-Sud-
Einrichtungsverkehr (Stufe 2) durch Inanspruchnahme der
Grundsticke EXTRA Alt (seitliches Parkdeck) sowie Heimatmu-
seum oder alternativ Nachbargrundstiick (2 Knotenvarianten)

Anbindung der Stadthallenpassage und BaublockschlieBung mit
Neubebauung (Wohn-/ Geschafts-/ Buronutzung) und neuen
Hofbereichen

Neuordnungskonzept 4: Bereich Synagogenplatz

Betonung des Austritts der Stadtpassage durch grofl3zigigen
Vorplatz und Ausdehnung der Laufbereiche

Akzentuierung durch neuen Kreisverkehrsplatz am City-Eingang
mit 20 m Durchmesser

Attraktive Gestaltung durch hochwertige Materialien und Ausstat-
tung

Neuordnungskonzept 5: Bereich Konrad-Adenauer-Stral3e / Haus
Basten

Flachengewinne durch reduzierten Fahrquerschnitt von 5 m im
Einrichtungsverkehr fur Stufe 1 und Stufe 2

VergrofRerung der Laufbereiche mit einer durchschnittlichen Tiefe
von ca. 4 - 6 m statt heute 3 - 4 m und Beseitigung von Engstel-
len

Verzicht auf Mittelinseln, zusatzliche Flachengewinne

Neue gruppenweise Parkplatzordnung mit guten Querungsmaog-
lichkeiten der Konrad-Adenauer-Strale

Aufwertung der hochversiegelten, kahlen Mittelzone zwischen
StralRe und Parkplatz durch Baumcontainer auf Langsparkstreifen

Groldzugige Vorzonen vor den Geschaftseinheiten mit Boule-
vardcharakter

Auslichtung der blickversperrenden Begrinung hinter dem
Schragparkstreifen und auf dem Grundstuck St. Ursula Freilas-
sen neuer Sichtachsen

Rickseite wird
zur Vorderseite

Grundstiicke
gewinnen durch
Zusatzer-
schlieBung

Synagogenplatz
wird gestalterisch
~beruhigt*

Verzicht auf Mit-
telinseln schafft
Raum

St. Ursula wird
optischer
StralBenraum-
abschluss



Neuordnungskonzept 6: Kornmihle

Strallenbegleitende Neubebauung mit attraktiven Rickseiten zur
Wurm hin

Neuordnungskonzept 7: Bereich EXTRA Neu

Aufhebung des krassen Attraktivitatsgefalles zwischen Gerber-
gassenviertel und EXTRA-Grundstuck durch Alleebaume als gru-
ne Strallenraumkante

Stadtraumliche Verbesserung im Bereich der Tankstelle durch
neues Eckgebaude (Wohn-/ Geschaftshaus)

Gute FuBgangeranbindung der Passage aus dem Gerbergas-
senviertel

Fassadenaufwertung des EXTRA-Gebaudes

Neuordnungskonzept 8: Bereich Friedlandplatz

Ausschopfung der Platzpotentiale durch neue Flachenaufteilung
zwischen Parkflachen und Verweilzonen

Attraktives neues Bistro-Cafe an Laufachse

Abbau der Dauerparkerblockade und Erhdhung der Parkplatzum-
schlagquote

Aufwertung rickwartiger Grundstlcksteile und Beseitigung des
Hinterhofcharakters durch GeschéaftserschlieBung von zwei Sei-
ten und Gastronomie

Verbesserung der Grunausstattung und allgemeiner Platzqualita-
ten

Neuordnungskonzept 9: Kreuzung Evang. Kirche

Beibehaltung der Lichtsignalanlagensteuerung und Verzicht auf
Kreisverkehr wegen Rulckstauproblematik von der Bahnschranke

Betonung des Eingangs zur Innenstadtkernzone mit verengtem
Fahrquerschnitt und Materialwechsel

Hochwertige, freundliche Oberflachen, Ausstattung und Begru-
nung betonen ,Raumkammer Stadtkern®

Neuordnungskonzept 10: Bereich Bahnhof

Bessere Anbindung des Bahnhofes an die Innenstadt und Um-
nutzung des Bahnhofsgebaudes

Verbesserung der Platzrander, Wegefuhrung und Zuganglichkei-
ten

Attraktiver
Stadtkerneingang
Kornmihle

Eckgebaude
EXTRA - Neu

Friedlandplatz
wird lebendiger
Treffpunkt

Ablesbarkeit
Raumkammer
Stadtkern



Kreisverkehrsplatz an der Kreuzung Haihover Stral’e / Theodor-
Heuss-Ring / Bahnhof

Verbesserte Anbindung des Gerbergassenviertels mit guten Que-
rungsmoglichkeiten

Neuordnungskonzept 11: Bereich Kreissparkasse

Aufwertung der abweisenden Strallenfassade im Erdgeschoss
durch Geschaftseinbauten, Kompensation der Flachenverluste
durch Neuorganisation und Umbau des Gebaudes

Attraktive Vorzonengestaltung mit Schrittwegverbreiterung und
Begrinung

Fassadenaufwertung und gut gegliederte Beleuchtung

Belebung
Erdgeschoss-
zone KSK



3 Umsetzungsvorschlage

3.1 Gestaltungskonzepte

3.1.1Bereich Konrad-Adenauer-Stral3e Stufe 1 (KSK)

Mit der Kreuzung an der evangelischen Kirche und Einfahrt in die Kon-
rad-Adenauer-Stralle beginnt ein hochwertig gestalteter Stralenraum,
der als Materialgrenze zu den ubrigen Strallen auch die besondere
Zentralitat dieses Bereiches unterstreicht. Im Anfangsabschnitt bis zur
alten Poststralde ist noch eine Zweirichtungsbefahrbarkeit gegeben,
um Zu- und Abfahrten zum Friedlandplatz und zu den anderen
Grundsticken sicherzustellen. Die eingetragene rote Linie in den La-
geplanen (Plan Nr. 63 und Nr. 64 im Anhang) zeigen, dass grof3e Fla-
chengewinne fur Gestaltung und Aufenthalt erreichbar sind. Die heute
zusammen 6,50 m messenden Fahrbahnen zzgl. 2,75 m Mittelinseln,
also zusammen 9,25 m werden ersetzt durch eine 5,00 m breite Fahr-
spur in Zweirichtungsverkehr oder sogar nur 3,50 m Breite im Einrich-
tungsverkehr. Ob im Abschnitt zwischen alte Poststralle und Park-
platzanlage Kreissparkasse auch noch Zweirichtungsverkehr aufrecht-
erhalten werden muss, oder ob hier auch Einrichtungsverkehr einfuhr-
bar ist, muss endgultig nach der Testphase entschieden werden. Im
letzteren Fall besteht allerdings der Vorteil, dass zwei zusatzliche Au-
Renbedienungen flr ansassige Gastronomiebetriebe realisierbar sind.

Heutiger Zustand:» Engpass Haus Basten

. parkende Autoreihe erschwert Querung
. eingeschrankter Laufbereich

. hohe Versiegelung vor gegenuberliegender Parkplatzanlage

Mogliche Umgestaltung Stufe 1:

Neue Strallenraumgliederung:

. attraktive Laufzonen

. Engpassbeseitigung

. gute Querungsmaglichkeiten

. Aufwertung des versiegelten Hochbordes vor dem Parkplatz
durch mobile Pflanz-Container

. Auslichtung und Schaffung von Sichtachsen

Sudabschnitt
Konrad-
Adenauer-StralRe
erfahrt
Aufwertung



Die Fotos mit dem Vorher-Zustand und der Montage der Nachher-
Situation in Hohe von Haus Basten zeigen in eindrucksvoller Weise die
grolRere Bewegungsfreiheit (Beseitigung des Engpasses)und gute
Querungsmaglichkeiten fur FulRganger und eine strallenrdumlich bes-
sere Begrunung. Auf der gegenuberliegenden Strallenseite im Bereich
des hochversiegelten Schrittweges schaffen qualitatvolle Pflanzcontai-
ner trotz der Wurmuiberdeckelung an dieser Stelle ein freundlicheres
Bild.

3.1.2 Bereich Konrad-Adenauer-Stral3e Stufe 2 (Markt)

Dieser Abschnitt der Hauptgeschaftszone von Geilenkirchen ist bei
Realisierung der Stufe 2 in besonders spurbarer Weise aufwertbar.
Durch Verlegung der schmalen Fahrbahn im Einrichtungsverkehr an
den Marktrand werden grof3e Flachengewinne erzielt, die einen neuen
City-Boulevard ermaoglichen.

Die nordlichen Parkplatze am Markt bleiben erhalten, wahrend gegen-
uber vor den Geschaftshausern Blockparkgruppen mit 18 Platzen ein-
gerichtet werden. Diese Anordnung der parkenden Fahrzeuge gibt
Raum fur grofzugige Querungsmoglichkeiten in 7 m Breite, die als
Flanierflachen nutzbar sind. Es entsteht eine bessere Vernetzung zwi-
schen Marktbereich und Geschaftsboulevard als heute. Grof3zugige
Begrinung und attraktive Materialien machen die Zone zum eigentli-
chen urbanen Herz der Innenstadt. Die Plane 66 und 67 im Anhang
verdeutlichen die Aufwertungspotentiale.

Heutiger Zustand:+ beengte Laufzone

. abriegelnde Autobatterie erschwert Querung

. geringe Gestaltungsqualitat in zentralster Geschaftslage

Mogliche Umgestaltung Stufe 2:

Stadtkern-Boulevard mit
. einladenden, grof3zigigen Aufenthaltsbereichen
. integriertem Blockparken

. optimalen Querungsmaglichkeiten

Haus Basten wird
sichtbarer

Groflte  positive
Veranderung in
Héhe Markplatz:
Neuer

»City-Boulevard*”



3.1.3 Bereich Herzog-Wilhelm-Stral3e (St. Ursula)

Die Ankunft im Herzen von Geilenkirchen Uber die Herzog-Wilhelm-
Stralle leidet unter einem unbefriedigenden Strallenraumabschluss.
Ein Sammelsurium von teilweise immergrinen Baumen und Strau-
chern sowie Schildern und Ampeln versperrt den Blick auf die hoch-
wertige Fassade des St. Ursula Gymnasiums (historisches Torhaus
zur Keimzelle der Stadtwerdung: Burg Geilenkirchen). Hochversiegel-
te, Uberbreite Fahrquerschnitte und Markierungen der Herzog-Wilhelm-
Stral3e lassen Aufenthaltsqualitat und urbanes Flair vermissen.

Das Gestaltungskonzept sieht die Auslichtung der Bepflanzung und
Einfriedung - mit Ausnahme der kostbaren Magnolie - im Vorbereich
des Schulgebaudes vor, macht so das bauhistorische Gebaudeen-
semble erlebbar und schafft einen attraktiven StralRenraumabschluss
(sh. Plane 68 + 69 im Anhang).

Durch die Einrichtung einer Kreisverkehrsanlage im heutigen Kreu-
zungsbereich kann der bestehende ,Verkehrsschilderwald® deutlich
gelichtet werden. In Verbindung mit weniger dominanten, herunterge-
zonten Strallenlampen, freundlichen Oberflachenmaterialien und ei-
nem gepflegten grinen Mittelstreifen wird dieser Zentralbereich optisch
beruhigt und stark aufgewertet. Alternativ ist unter Verzicht auf den
grunen Mittelstreifen auch eine Verbreiterung der Laufbereiche denk-
bar.

Heutiger Zustand:+ keine Aufenthaltsqualitat

. Blick auf St. Ursula wird versperrt

. unbefriedigender Strallenraumabschluss

Mogliche Umgestaltung Stufe 1:

Neue Strallenraumgliederung:
. Aufwertung des StralRenbildes
. Kreisverkehr anstatt LSA

. Auslichtung und Schaffung von Sichtachsen

Sammelsurium

von Baumen und
Strauchern  ver-
sperrt die Sicht
auf die schone
Fassade St. Ursu-
la-Gymnasium



3.1.4 Bereich Kornmuhle / Synagogenplatz

Auch der Bereich Herzog-Wilhelm-Stral3e im Umfeld der Kornmuhle ist
ein wichtiger Stadtkernzugang. Der Gestaltungsvorschlag geht von
einem Abriss der baufalligen Bausubstanz zwischen SB-Markt und
Kornmihle aus und setzt an diese Stelle einen stral’enbegleitenden
Neubau in ansprechender Architekturgliederung.

Auf der anderen Seite kann ein Pendant als neues Gebaude mit sei-
nem Gegenuber insgesamt eine Torwirkung zu Innenstadt entfalten.
Vor diesem Gebaude knupft ein FuRweg an den vorhandenen FuRweg
vor dem ehemaligen Polizeigebaude an und fuhrt die Richtung Wurm
und nach Suden zum Beamtenparkplatz. Die Neubebauung mit an-
sprechender Begrinung und guten Blickbeziehungen vermag die Ent-
reewirkung zur Innenstadt zu verbessern.

Der neugestaltete Synagogenplatz in HOhe des neuen kleinen Kreis-
verkehrs erfahrt eine Vergrélierung der Vorzone und reduziert zu viele
Gestaltungselemente, die heute verwirrend sind und Durchblicke und
Orientierung erschweren. Ein Neubau neben dem heute vorhandenen
Apothekengebaude in Begleitung der neuen Planstrale ersetzt die
stérende heutige Werbung durch ein architektonisch hochwertiges
Eckgebaude (sh. Plan 70 im Anhang).

3.1.5 Bereich Friedlandplatz

Der Friedlangplatz liegt an einer Verbindungsstrecke vom Extra-Neu
zur Konrad-Adenauer-Stral3e und ist nach seinem Erscheinungsbild in
Oberflachen und Begrunung hochwertig gestaltet. Folgende Umgestal-
tungsideen konnen diesem Platz mehr Bedeutung und Nutzungsfre-
quenz verschaffen (sh. Plane 71 - 73 im Anhang):

- Ausschopfung der Platzpotentiale durch neue Flachenaufteilung
zwischen Parkflachen und Verweilzonen

- Abbau der Dauerparkerblockade und Erhéhung der Parkplatzum-
schlagquote

- Aufwertung ruckwartiger Grundstucksteile und Beseitigung des
Hinterhofcharakters durch Geschéaftserschlieung von zwei Sei-
ten und Gastronomie

- Verbesserung der Grunausstattung und allgemeiner Platzqualita-
ten



3.2 Gestaltungsleitlinien Fassadengestaltung

A  ZIELSETZUNG

Es ist das erklarte Ziel der Stadt Geilenkirchen, den Stadtkern attraktiv
und vital zu erhalten, damit dieser gegenuber der Konkurrenz anderer
Standorte dauerhaft bestehen kann. Hierbei ist die Erkenntnis leitend,
dass neben Qualitdt und vielfaltiger Mischung der verschiedenen
Funktionen (Wohnen, Handel und Dienstleistung, Kultur, Verkehr) ins-
besondere dem gepflegten Erscheinungsbild und architektonischen
Ambiente eine Schlusselrolle fur ein dauerhaft attraktives Zentrum zu-
kommt.

Die empfehlenden Gestaltungsleitlinien bezwecken Uber die allgemei-
ne bauordnungsrechtliche Zulassigkeit hinaus, dass der Stadtkern von
Geilenkirchen als ein stadtebaulich durch einen eigenen Charakter
gepragtes Ensemble erhalten und gestalterisch weiterentwickelt wird.

Die Baukultur — besonders die des Stadtkerns — beeinflusst das Wohl-
befinden der Blrger und ihre Identifikation mit der Stadt. Sie starkt die
Investitionsbereitschaft und befdrdert das Besucherinteresse. Haupt-
ziel dieser Gestaltungsleitlinien ist es, die Themen Stadtgestaltung und
Baukultur starker in das Bewusstsein der Burger zu rucken und deut-
lich zu machen, dass alle handelnden Personen - Bauherren, Architek-
ten, Ladeninhaber, Denkmalpfleger und Politiker - selbst die Verant-
wortung fur ihre Stadt tragen. Der Rahmen der Leitlinien ist dabei so
gesetzt, dass bei gewissen Beschrankungen eine abwechslungsreiche
Vielfalt im Nebeneinander von sich harmonisch in das vorhandene
Stadtbild einfUugenden Neubauten und den das Erscheinungsbild der
Strallenziige pragenden Bauten fruherer Epochen gewahrt wird. Dabei
soll die kennzeichnende Formensprache erhalten und in modernen
Bauformen weitergefuhrt werden.

Besonderen Schutz und Aufmerksamkeit genie3en, unabhangig von
den Gestaltungsleitlinien, die denkmalgeschutzten Gebaude, fur die
das Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen anzu-
wenden ist. Hierbei sind die Erhaltungs- und Nutzungspflicht und der
denkmalvertragliche Umgang fur alle verandernden oder erganzenden
baulichen MalRnahmen gesetzlich vorgeschrieben. Einzubeziehen
dabei sind nicht nur das Gebaude selber, sondern auch die engere
Umgebung und bedeutende Sichtbezlge.

Die Gestaltungsleitlinien sollen das Baugeschehen im Zentrum von
Geilenkirchen im Hinblick auf die Bewahrung und aktive Verbesserung
des Stadtbildes positiv beeinflussen. Durch eine konkrete Beschrei-
bung baulicher Grundsatze wird dem Burger und Bauherrn mehr Pla-
nungssicherheit bei Neubau- oder UmbaumalRnahmen gegeben. Die
Leitlinien sollen den beauftragten Architekten als Rahmen dienen und
die Grundlage mdglicher Fassadenberatungen in Geilenkirchen bilden.

Erscheinungsbild
Innenstadt hat
Schlisselrolle fiir
Ausstrahlung

Abwechslungs-
reiche Vielfalt,
aber harmoni-
sche Einfligung

Gestaltungs-
leitlinien far
Fassaden-
beratung



Um Qualitat zu erzeugen, stellt die Entwurfstatigkeit der Architekten
nach wie vor die wesentliche Voraussetzung dar; daneben ist aller-
dings auch der historische und architektonische Kontext, in dem ein
Gebaude steht, von groler Bedeutung fur das Gesamtbild der Bebau-
ung. Die ,Leitlinien“ sollen daher auch das Augenmerk auf einige wich-
tige Baumerkmale lenken, die die Eigenart der ortlichen Architektur
ausmachen.

Insgesamt stellen die Leitlinien einen Rahmen dar, der fur die Zukunft
grolReren Schaden vom Stadtbild abwenden soll und der durch positive
Architekturbeispiele ausgeflllt werden muss. Die Leitlinien wirken da-
bei auf einen gelungenen Kompromiss zwischen erwiunschten stadte-
baulichen Zielsetzungen und der individuellen Baufreiheit des Einzel-
nen im gegenseitigen Interesse und zum gemeinsamen Vorteil hin.

B. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(1) StralRenbildeinfigung

Neubauten, Um- und Anbauten sollten in Baumasse, Proportion, Mate-
rial und Farbgebung so gestaltet werden, dass sie sich nach Charakter
und Malstab in das Stral3enbild einfugen.

Beurteilungsmal3stab fir die Durchbil-
dung baulicher Anlagen, wie z.B. Ge-
baudeh6hen, Baufluchten, Abstande,
Dachausbildung, Fassadengliederung,
Materialwahl, Farbgebung ist die spezi-
fische Identitdt und das stadttypische
Erscheinungsbild der naheren Umge-
bung.

Darunter sind nicht allein die unmittelba-
ren Nachbargebaude, sondern die Ge-
samtheit der stadtbildpragenden Ele-
mente in den entsprechenden Stadtbild-
zonen zu verstehen.

(2) Baukorperstellung - Gebdudemasse

Die Baukorperstellung und Gebaudemasse (Kubatur) sollten entspre-
chend der Umgebungsbebauung geplant werden. Hierbei kann die
Gebaudestellung historisch belegbarer Bauten bericksichtigt werden.

Die Ubliche historische Bauweise fur den
Stadtkern von Geilenkirchen ist eine
randstandige, geschlossene Baukodrper-
stellung mit nicht mehr als drei Vollge-
schossen und einem Schrdgdach mit
geschlossenem Charakter und geringem
Uberstand. Das Dachgeschoss ist in der
Regel ausgebaut bzw. nachtraglich
ausgebaut.

Leitlinien als
Kompromiss
zwischen Stadte-
bauzielen und
Baufreiheit

Einfligen in den
Umgebungs-
charakter



Erganzend hierzu finden sich Uberwie-
gend Gebaude, die zwischen 1960 und
1990 entstanden sind und zeittypische
Gestaltungsmerkmale wie beispielswei-
se Flachdacher aufweisen.

(3) Gebéaudehthen

First-, Trauf- und in begrenztem Umfang Sockelhdhen der Gebaude

sollten sich an die den jeweiligen Strallenzug pragenden Hohen an-

passen. Ein befriedigender Gestaltwert und innere Zustimmung beim

Erleben einer gewachsenen Stadtstruktur liegen dann vor, wenn sich ~ Balance
immer wiederkehrende Ordnungselemente (Wirkung: Ruhe und Ein- év;'és;]cuhnegnund
heitlichkeit) mit Abwechslungselementen (Wirkung: Uberraschung und  Abwechslung
Unterbrechung) in einem ausgewogenen Gleichgewicht befinden. In

diesem Zusammenhang steigern einheitliche Bauhdhen im Stral3en-

raum (horizontale Grobstruktur) bei gleichzeitigem Sichtbarlassen des
Einzelgebaudes durch Gliederung und leichte Hohendifferenz (vertika-

le Feinstruktur) den Erlebniswert.

SKIZZE 1 (sh. Plan 73a Stadtbildzonen und Skizzen im Anhang)

Gleichgeschossigkeit

Dabei ist eine Abweichung der First - und Traufhéhe bei Grenzbebau-
ung gegenuber einem Nachbargebaude von mehr als 1,0 m voneinan-
der in der Regel storend. Sollte durch die unmittelbar angrenzenden
Nachbargebaude ein Mal3stabsbruch vorliegen, so ist zwischen einer
Anpassung an die zonentypischen Trauf- und Firsthhen und einer
Vermittlung der Hohendifferenzen abzuwagen.

SKIZZE 1a (sh. Anlage)

Ungleichgeschossigkeit

Der Hohenunterschied zu einem unmittelbaren Nachbargebaude soll  vermittlung von
nicht mehr als 1 Vollgeschoss betragen. Die Hohendifferenz zwischen  Hohendifferenzen
der Traufhohe des Nachbargebaudes und der optisch wirksamen

Traufhdhe des Bauvorhabens (z.B. Dachtraufe oder Attikabristung

oder AttikafuRpunkt, sh. Skizze 1a) soll hochstens 2,0 m betragen.

(4) Parzellierung / Fassadenbreite

. . . Typische
Werden Gebaude Uber mehreren Bauparzellen neu errichtet bzw. durch p)gr)ze”enbreiten

Umbaumalnahmen zusammengelegt, sollten Fassadenabschnitte sich als .
an die durchschnittlichen Gebaudebreiten der jeweiligen Stadtbildzone glt:r‘r’]tgr:t““d”ss'
anlehnen. Insgesamt Uberwiegt trotz deutlicher Ausnahmen eine relativ

kleinteilige Parzellenstruktur im Geilenkirchener Stadtkern.



SKIZZE 2 (siehe Anlage)

()

In der Regel sind die den Stral3enraum bildenden Baufluchten einzu-
halten. Geplante Korrekturen, wie kleinteilige Vor- und Ruckspringe
zum Zwecke der Fassadengliederung, sind mit der Stadtverwaltung

Bei der Zusammenlegung mehrerer
kleinerer Grundstiicke wurden gerade in
den 60er bis 90er Jahren haufig die ty-
pischen Parzellenbreiten durch eine be-
tont horizontale Fassadengliederung
Uber mehrere Flurstiicke verwischt, so
dass der fur eine attraktive, ful3laufige
und noch Kleinteilige Innenstadtlage ge-
botene Abwechslungsreichtum abhan-
den gekommen ist. Durch eine entspre-
chende architektonische Gliederung, die
durchaus der Funktion oder der Grol3e
des umzubauenden oder neu zu errich-
tenden Gebaudes Rechnung tragen
kann, ist dies zu vermeiden.

Baufluchten/ Abstandsflachen

Geilenkirchen abzustimmen.

(6)

Dacher

Die Uberwiegend durchgangige Traufstandigkeit der Gebaude in
der Geilenkirchener Innenstadt ist stadtbildpragend und sollte er-
halten bzw. bei Umbauten wiederhergestellt werden. Als Traufe
zahlt in diesem Zusammenhang auch die obere Fassadenkante
der Hauptfassade bei Gebauden mit Staffelgeschoss (sh. Skizze
1a). Dachflachen sollten ihren geschlossenen Charakter bewah-

ren.

Eine fulRgangerfreundliche, malstabli-
che und abwechslungsreiche Raumbil-
dung ist ein wesentliches Element fur
eine hohe Aufenthaltsqualitat des 6ffent-
lichen Raumes. Dabei ist das Verhaltnis
von Traufhéhe zu StralR3enbreite ent-
scheidend fir den stadtraumlichen Ein-
druck.

SKIZZE 3 (siehe Anlage)

Déacher sind ein wesentliches und préa-
gendes Gestaltelement der Bebauung.
Daher ist der Gestaltung der Dacher in
Bezug auf die Dachform, -Ubersténde, -
aufbauten und Material besondere Auf-
merksamkeit zu widmen.

Baufluchten
pragen
StralRenraum

Dachlandschaft
als Haupt-
bestandteil
des Stadtbildes



2.

Allerdings ist die Erfahrbarkeit von D&-
chern in GeschéftsstralRen i.d.R. stark
eingeschrankt. Ursachen hierfur sind der
enge StralBenraum und das grof3e An-
gebot an optischen Reizen (Werbung,
Schaufenster, Fassadengestaltung- vgl.
auch Abs. 9 und Teil C) in der Erdge-
schosszone. Wahrend der Integration
der Obergeschosse eine besondere Be-
deutung beigemessen werden muss,
beschranken sich die Regularien fur Da-
cher auf die vom StralRenraum einseh-
baren Teilbereiche.

Es sollten als Dacheindeckungen vorzugsweise:

- Dachziegel oder Dachsteine in den Farbtonen grau und
schwarz, ggf. dunkelbraun oder rotbraun gewahlt werden,
die nicht hochglanzend sind.

- Andere Materialien sollten nur zur Verwendung kommen,
wenn sie sich nach Oberflachenstruktur und Farbgebung in
das Stadtbild einfugen.

Mit Ausnahme der GroR3baukorper wie
Extra Alt und Neu oder die
Kreissparkasse wird die "Dachland-
schaft" von Geilenkirchen durch dunkle
Dacheindeckungen bestimmt in Verbin-
dung mit Ziegel- und Putzfassaden. An-
dere Dacheindeckungen sind daher nur
in Ausnahmefallen farblich stimmig und
treten deutlich zurtck (sh. Luftbild).

Als ungunstig anzusehen sind Dacheindeckungen aus
Stahlblech, Kunststoff, Wellfaserzement oder bitumengebunde-
nes Material insbesondere fur geneigte Dacher.

Solaranlagen auf geneigten oder waagerechten Dachern sollten
in die Gestaltung integriert werden.

Die forderungswuirdige Solarenergiege-
winnung sollte auf Dachern so ange-
bracht werden, dass sie das Erschei-
nungsbild der Stral3e nicht negativ be-
eintrachtigt.

Dachaufbauten, Gauben, Dacheinschnitte, Glasdacher und aus
der Dachflache herausragende Dachflachenfenster sollten sich
auf die vom o6ffentlichen StralRenraum abgewandte, bzw. von die-
sem aus nicht einsehbare Dachseite beschranken.

Dachaufbauten
kénnen Schréag-
dachcharakter
gefahrden



Zwerchhauser konnen in erheblichem MalRe den durchgangigen
Traufenverlauf und Schragdachcharakter stéren. Sie sind des-
halb mit besonderer Rucksicht auf die Umgebungsbebauung zu
planen.

Mit der Beschrankung von Dachaufbau-
ten zur Hof- bzw. Gartenseite kdnnen
neue Nutzungsanforderungen in der
Bautechnik bertcksichtigt werden, ohne
den Eindruck der Dachflachen zur Stra-
Benseite hin zu stoéren.

Als Dachaufbauten sind Gauben bis zu einer Auf3enbreite von
max. 3,0 m die vorzuziehende Lésung.

Eventuelle Dacheinschnitte sollten mit der Summe ihrer Einzel-
breiten die Halfte der gesamten Dachbreite nicht Uberschreiten
und nach Mdglichkeit vermieden werden. Fur den Abstand der
Dachgauben zum First sowie zum Nachbargebaude sollte min-
destens 1,25 m eingehalten werden. Die Lage der Dachaufbau-
ten sollte auf die Fassadengliederung Bezug nehmen. Einde-
ckungen von Dachaufbauten sollten sich dem Farbton und Mate-
rial des Daches anpassen.

SKIZZE 4 (siehe Anlage)

Dacheinschnitte sowie ein zu hoher An-
teil von Dachgauben und zu starke
Randlage unterbrechen die einheitliche
geschlossene Wirkung der Dachflachen,
so dass der Schragdachcharakter beein-
trachtigt oder aufgehoben wird. Dach-
aufbauten, die nicht die Form von Dach-
oder Schleppgauben aufweisen, sind fur
Geilenkirchen unublich.

. . .. . . Auch Antennen-
Die Einheitlichkeit von Material und Far- anlagen pragen

be bei Dachaufbauten und Dachflachen das Stadtbild
soll einen ruhigen, in sich geschlosse-
nen Dachcharakter wahren.

4. Je Haus sollte nicht mehr als eine Fernsehempfangsanlage (An-
tenne) und/ oder Satellitenempfangsanlage angebracht werden.
Das Anbringen von Satellitenempfangsanlagen sollte sich auf
vom oOffentlichen StralRenraum abgewandte bzw. von diesem aus
nicht einsehbare Dachflachen beschranken.

Ist dies empfangstechnisch nicht mdglich, sollten zumindest fol-
gende Bedingungen eingehalten werden.



(7)

- Die Anlage sollte den First nicht iberragen.

- Es sollten keine ins Auge springenden Farbgebungen ver-
wendet werden- ggf. ist z.B. eine perforierte Schussel zu
wahlen.

- Der Durchmesser der Schussel sollte auf das technisch
notwendige Mal reduziert werden.

- Eine Montage auf der Hausfassade sollte grundsatzlich
nicht erfolgen.

Eine Vielzahl von Empfangsanlagen o-
der deren auffallige Farbgebung wirden
in erheblichen Mal3 das Erscheinungs-
bild storen.

Dachiiberstiande sollten eine Uberstandstiefe von 0,5 m nicht
uberschreiten.

Grof3e Dachiberstande sind fur das
heutige Stadtbild von Geilenkirchen un-
Ublich und wegen der stark abweichen-
den Formensprache schwer integrierbar.
Der Dachiberstand, der das Erschei-
nungsbild eines Baukdrpers wesentlich
mitbestimmt, ist bei der Bebauung des
Stadtkerns von Geilenkirchen gering.
Dieses Merkmal soll bei der empfohle-
nen Beschrankung des Dachlberstan-
des gewahrt werden.

Fassadengliederung

Alle Gliederungselemente einer Fassade (z.B. Turen, Fenster,
Pfeiler, Erker) sollten so ausgebildet werden, dass eine optische
Einheit zwischen Erdgeschoss und Obergeschossen erreicht
wird. Eine isolierte oder nur geschaftsbezogene Gestaltung der
Erdgeschosszonen ohne Rucksicht auf die Gestaltung der Ober-
geschossfassaden fuhrt zu optischen Brichen. Der vertikalen
Fassadengliederung soll der Vorzug gegeben werden.

SKIZZE 5 (siehe Anlage)

Die haufig unter ausschliel3lich kommer-
ziellen Aspekten gestalteten Ladenarchi-
tekturen bewirken oft, dass die Geb&ude
ihren originaren Erdgeschosssockel ver-
lieren und quasi ,in der Luft hangen®.

Dachiiberstande
als Gebaude-
merkmal

Vertikale
Fassaden-
gliederung ohne
Bruch zwischen
Ober- und
Untergeschossen



Dieses erzeugt starke gestalterische
Einbriche in die Fassaden, bewirkt ei-
nen Verlust an ldentitdt und Authentizitat
der Architektur und wertet den gesam-
ten Stral3enraum ab.

Entsprechend der typischen historischen
Bauweise bis in die frihe Nachkriegszeit
ist es winschenswert, die vertikale Glie-
derung in der Fassade zu betonen. Dies
ergibt sich aus einer in der Regel ste-
henden Fassadenproportionen (d.h.
Mal der Gebaudebreite kleiner als das
der Gebaudehohe), die in der Gliede-
rung der Fassade aufgegriffen werden
sollte und zugleich die gewlnschte
Kleinteiligkeit unterstutzt.

2.  Untergeordnete vorspringende Fassadenelemente wie Erker oder
Balkone / Loggien sollen sich auf jeden Fall auf die Oberschosse
beschranken und nicht mehr als 0,70 m auskragen.

3. Sichtbare, technisch notwendige Einrichtungen wie z.B. Kuhlag-
gregate, Luftungsrohre, Klimaanlagen, Ausdehnungsgefalie) soll-
ten nur auf der vom o6ffentlichen StralRenraum abgewandten Ge-
baudeseite angebracht werden.

Das allgemeine Ziel sollte es sein, alle
Einrichtungen, die den Gesamteindruck
storen, entweder unauffallig zu integrie-
ren oder zur Gebauderiickseite hin zu
verlegen.

(8) Materialien und Farbgebung

Die Fassaden eines Gebaudes sollten jeweils in Material und Farbe
zueinander passend fur Obergeschosse und Erdgeschosszone aus-
fuhrt werden. Dies gilt auch unter dem Aspekt unterschiedlicher Anfor-
derungen an die verschiedenen Fassadenbereiche (z.B. Stol¥festigkeit,
Warmeschutz).

Die Farbgebung von Aulienfassaden, einschliel3lich Sonnenschutzan-
lagen, sollte in jedem Fall aufeinander abgestimmt werden. Die
Hauptwandflachen ausgehend von Weiltdnen und lichten Farben soll-
ten in zuruckhaltender Farbigkeit gehalten sein.

Eine grelle Farbgebung und glanzende Oberflachen sind nicht win-
schenswert. Insbesondere bei historischen Fassaden kann eine de-
zente farbliche Absetzung des Sockelbereiches, von Fassaden-
gesimsen sowie von Gewanden einen vorteilhaften Beitrag zum Ge-
samteindruck und der Gliederung der Fassade bilden.

Abgestimmte
Farbigkeit statt
grelle Buntheit



Farbgebung und Fassadenmaterialien
sollen u.a. dazu fuhren, dass Oberge-
schosse und gewerblich genutzte Erd-
geschosse eine gestalterische Einheit
bleiben bzw. zu einer solchen werden.

Eine disziplinierte Farb- und Material-
verwendung bei gleichzeitig unter-
schiedlicher Fassadenarchitektur und
zuriickhaltenden Farbkontrasten erreicht
eine positive Wirkung fur das Gesamt-
ensemble des Stadtkerns, ohne mono-
ton zu wirken. — Auf eine gute Fachbera-
tung und ausreichend grof3e Probefla-
chen sollte hierbei Wert gelegt werden
(sh. auch Tabelle Farbbeispiele Anlage).

FUr untergeordnete Fassadenelemente wie Pfeiler, Erker, Treppen-
hauser und sonstige Schmuck- oder Gliederungselemente konnen
auch andere Farben oder Materialien verwendet werden.

()
1.

Fenster / Schaufenster

Fensterdffnungen sollten in einem harmonischen Verhaltnis zur
Grofle und Gestalt des Gebaudes angeordnet werden. Getonte,
reflektierende oder gewodlbte Glasflachen, mit Ausnahme von
Eingangsbereichen, sowie Glasbausteine sind nicht erwinscht.

SKIZZE 6 (siehe Anlage)

Fenster bestimmen die Wirkung des ge-
samten Gebaudes; sie sind ein wesent-
liches Gliederungselement der Fassade.

Bei historischen Gebauden, z.B. solchen der Grinderzeit, sollen
die Schaufenster in ihrer Grof3e und Proportion aus der Fassade
des jeweiligen Gebaudes entwickelt werden und in ihrer Anord-
nung einen Bezug auf die Fensterachsen der Obergeschosse
nehmen, wobei eine Einzelbreite von mehr als 3,5 m nicht Uber-
schritten werden sollte.

Ladeneingange und Schaufenster sollten als eigenstandige
Wandoéffnungen mit tragenden Wandelementen und Pfeilern von-
einander abgesetzt werden, es sei denn sie bilden eine Einheit
mit einer Schaufenster6ffnung. Auch hier soll die Breite nicht
mehr als 3,5 m betragen.

GroRe Schaufensterflachen erzeugen
meist eine zu sehr waagerecht orientier-
te Fassadengliederung.

Sorgféltige
Farbauswahl mit
Probeflache

Fensterdffnungen
in Relation zu
Wandflachen



Die Erdgeschosszone wirkt hierdurch
von den Obergeschossen getrennt, de-
nen so das optische Fundament entzo-
gen wird. Um die gestalterische Einheit
der Gesamtfassade zu erhalten, sollten
Schaufenster bestimmte Mafl3e nicht G-

berschreiten.

4. Schaufenster dienen der Prasentation eines Warenangebotes am
Ubergang zwischen privatem (gewerblichem) und o&ffentlichem
Raum. Sie dienen damit in erheblichem Malie der Belebung von
Geschaftsbereichen. Eine voribergehende oder gar dauerhafte
vollflachige Beklebung mit undurchsichtiger Folie o0.a. steht in
starkem Gegensatz zu dem Ziel einer Belebung der Innenstadte.
Wenn erdgeschossige Fensterflachen von Geschaften diese
Funktion nicht erfullen, sind sie als Teil der Fassade anzusehen
und dem entsprechend zu gestalten.

Durch Ubermaflige Reklameschilder und
flachige Beklebungen wird der Ge-
samteindruck der Fassade gestért und
eine Art Blindheit erzeugt (,Spielhallen-
effekt").

5. Die Laibungen von Fenstern und Turen konnen farblich von der
Fassade abgesetzt werden. Hierbei sind grelle Farbtone und /
oder metallisierend glanzende Oberflachen nicht erwinscht.

Laibungen von Fenstern und Turen be-
sitzen als Farbtrager eine nicht zu un-
terschatzende Ausdruckskraft. Farbliche
Akzente dienen zur zuséatzlichen
Rhythmisierung der Fassade. Auch hier
ist es erforderlich, sich in den Rahmen
des ortsuiblichen Gesamteindruckes ein-
zufiigen, um als Ganzes eine hohe Auf-
enthaltsqualitat zu erreichen.

(10) Turen

Taren sollten sich der allgemeinen Fassadengliederung anpassen.
Einzelne rahmenlose Glastlren, die nicht zu einer Schaufenster- oder
Falttirkonstruktion gehdren sowie stark getonte, spiegelnde oder
hochglanzende Oberflachen oder grelle Farbtone bei den Rahmen
sollten vermieden werden.

(11) Kragdacher / Markisen / Rollladen / Jalousien

1.

Kragdacher in der Fassade (i.d.R. Uuber dem EG) sollten nicht
mehr als 1,5 m auskragen und die Ansichtsflache nicht héher als
0,15 m sein. Vorteilhaft ist, wenn sie aus der Fassadengliederung
gestalterisch entwickelt werden.

Fenster als
,Fassaden-
augen”

Auch Fassaden-
applikationen
wie Markisen,
Rollladen,
Jalousien
missen sich auf
die Gliederung
beziehen



Durchsichtige Schutzdacher sind vorzugsweise aus neutralem
Glas zu fertigen und ohne massive Rahmen auszubilden. Die
Auskragung sollte ebenfalls das Mal3 von 1,5 m nicht Uberschrei-
ten.

2. Markisen sollten in ihrer Breite der Schaufenstergliederung
entsprechen und farblich auf die Fassade abgestimmt sein. Eine
grelle Farbgebung und glanzende Oberflachen sind unerwiinscht.
Es sollten Materialien Verwendung finden, die das Erscheinungs-
bild der Stadtbildzone nicht stéren. Die Markisen sollten ebenfalls
nicht mehr als 1,5 m auskragen.

3. Rollladen und Jalousien sollten die Fensterlaibung nicht verde-
cken, das lichte Mal® der Fensteréffnungen nicht einschranken
oder Teil eines Fassadengestaltungssystems sein.

SKIZZE 7 (siehe Anlage)

Kragdacher, insbesondere in Kombina-
tion mit einer Werbeanlage, nehmen
meist die gesamte Hausbreite ein und

haben z.T. eine Ansichtsflache von 0,6 - MaRbegrenzung
zur Wahrung
0,8 m. guter

. . Proportionen
Als an sich untergeordnete Architektur-

elemente dominieren sie dadurch die
Fassade und trennen das Erdgeschoss
optisch vom Obergeschoss. Um ihre
Dominanz im Erscheinungsbild der Fas-
sade zurickzunehmen, sollten sie in ih-
ren Ansichtsflachen auf ein Mindestmal3
reduziert werden.

Aus funktionalen Grinden sind Markisen
teilweise erforderlich. Damit sie das
Fassadenbild durch ,Verselbstandigung*
der Erdgeschosszone nicht negativ be-
einflussen, sollen sie in ihrer Breite auf
die Schaufensterflachen Bezug nehmen,
nicht tUber die gesamte Fassadenbreite
durchgezogen werden und farblich auf
die Fassade und Stadtbildzone abge-

stimmt sein. Werbeanlagen

Uberfluten oft
das Stadtbild

C. WERBEANLAGEN, WARENAUTOMATEN UND
SCHAUKASTEN

1. Die Anbringung oder Veranderung von Werbeanlagen aller Art,
Warenautomaten und Schaukasten soll beantragt werden.



Werbeanlagen sollen nur an der Statte der Leistung angebracht
werden. Sie sollen nur an den Gebaudewanden und nicht Uber
der Brustungshohe des ersten Obergeschosses angebracht wer-
den. Abgesehen von Gewerbenutzungen in den Obergeschossen
ist Werbung in hoheren Abschnitten der Fassade abzulehnen.

Werbeanlagen und Werbeautomaten sollten sich nach Umfang,
Form, Farbe und Werkstoff in die architektonische Gestaltung des
Gebaudes und in die stadtebauliche Ordnung des Stadt- und
Straldenbildes einflgen.

Werbeanlagen konnen einen &ul3erst
negativen Einfluss auf das Erschei-
nungsbild eines einzelnen Gebaudes
oder auch des StraRenraumes ausuben.
Ohne ordnende Einfiigung und quantita-
tive Begrenzung fuhren sie zu Reizuber-
flutung statt zu Aufmerksamkeitssteige-
rung. Werbeanlagen, gleich welcher Art
sollten in die Architektur, die sie tragt,
eingebunden werden. Sie sollten die
Konstruktions- und Gestaltungsmerkma-
le des Gebéaudes nicht verdecken oder
Uberspielen.

Fir jedes im Gebaude ansassige Ladengeschaft bzw. jeden Ge-
werbebetrieb sollte nicht mehr als jeweils ein Flachtransparent
und ein Ausleger angebracht werden.

In bestimmten Fallen kann als Ausnahme die Anbringung einer
zweiten Werbeanlage an einem Gebaude aus gestalterischen
Grinden sinnvoll sein. Dies gilt insbesondere bei Fassaden, die
symmetrisch gegliedert sind und durch die asymmetrische An-
bringung einer Werbeanlage optisch aus dem Gleichgewicht ge-
raten wurden oder bei Ecklagen.

Werbeanlagen auf der Fassade oder in Ausstellungsfenstern soll-
ten pro durchschnittlicher Gebaudebreite der zugehdrigen Stadt-
bildzone (im Mittel 15 m) max. 3,0 gm grof3 und nicht langer als
2/3 der Gebaudebreite sein. Ihre Gesamtbreite ist auf 5,0 m be-
grenzt. Senkrecht zur Fassade stehende Werbeanlagen sollen
folgende Malde nicht Uberschreiten:

a) Ausladung vor der Fassade max. 0,80 m
b) Gesamtflache 2,0 gm
c) Hohe (Unterkante bis Oberkante) 3,0 m.

Ziel muss sein:
Aufmerksamkeit
statt
Reiziiberflutung



10.

Werbeanlagen uber dem 1. Obergeschoss, an Dachern, Schorn-
steinen und Ahnlichem sollen vermieden werden.

Eine mehrere Fassadenabschnitte Ubergreifende Werbung ist
nicht erwinscht.

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebdude sind hinsichtlich ihrer
Art, Gestaltung, Anbringung und Beleuchtung aufeinander abzu-
stimmen.

Flachwerbefelder, die auf der Gebaudewand befestigt sind, soll-
ten nicht starker als 0,15 m sein.

Auf vom Strallenraum einsehbare Warenautomaten soll nach
Moglichkeit verzichtet werden. Kommen Schaukasten und Wa-
renautomaten zum Einsatz, sollen sie so angebracht werden,
dass wesentliche Gliederungselemente einer Fassade (z.B. So-
ckel, Pfeiler, Gesimse, Fenstereinfassungen) nicht verdeckt wer-
den. Sie sollten nicht mehr als 0,30 m in den offentlichen Ver-
kehrsraum hineinragen.

Aus gestalterischen Grinden ist es winschenswert, wenn sie mit
der Gebaudefront bundig abschliel3en.

Folgende Werbeanlagen sind unerwinscht:

- Spannbander und Werbefahnen, soweit sie nicht fur beson-
dere Veranstaltungen, Schlussverkaufe u. a. vorubergehend
angebracht werden,

- Lichtwerbung mit Laufschriften,

- Lichtwerbung durch Leuchtkorper, die in kurzen Abstanden
ein- und ausgeschaltet werden oder ihre Farbe wechseln,

- Lichtwerbung durch Leuchtkdrper, die bewegt werden oder
deren Trager bewegt wird,

- Lichtwerbung in Signalfarben,
- fluoreszierende Werbung.

Durch die Beschrankung der Anzahl und
GroRe der Werbeanlagen und die Bin-
dung an die Statte der Leistung kann
das Stadtbild in erheblichen MalRe posi-
tiv beeinflusst und einer allgemeinen
Reizuberflutung entgegengewirkt wer-
den. Hierbei sind sowohl Rucksichtnah-
me auf die Fassadengliederung und der
Verzicht auf bestimmte Lichtwerbeanla-
gen erforderlich.

Werbeanlagen
sind nach Art,
Ausdehnung und
Anbringung zu
begrenzen

Starke Unruhe
und Uberreizung
storen das
Stadtbild



11. Wird ein Gewerbe definitiv aufgegeben, sollten die vorhandenen
Werbeanlagen entfernt werden.

Die Anwendung der Gestaltungsleitlinien im Hinblick auf Werbung und
Fassadengestaltung ist beispielhaft in den Planen 74 und 75 im An-
hang in Vorher- und Nachher-Visualisierung dokumentiert. Im Falle
von ,Dohmens Eck® wurde besonderer Wert auf Ricknahme der Reiz-
uberflutung durch Werbung und Farbgebung geachtet nach dem Motto
,Einfligung von gezielter Werbung schafft Aufmerksamkeit - Uberflu-
tung von Informationen schafft Desorientierung®. Erfreulich ist, dass die
Fassadengestaltung in der Zwischenzeit sich bereits an den Vorschla-
gen orientiert hat und ansprechend realisiert wurde.

Im Falle des Stadthotels - Stadt-Passage wurde deutlich, dass das
Stadthotel-Gebaude seine Funktion als Torhaus der Stadt-Passage
nicht erflllt. Der Passagen-Eingang ist kaum wahrnehmbar und wenig
einladend. Die Hotelfassade zerfallt in die ,in der Luft hangenden® O-
bergeschosse in der urspriunglichen Ziegelarchitektur und in die krass
abgesetzte Scheinarchitektur von Werbung und Verkleidungen im Erd-
geschoss.

Auch die Werbeschilder sind Uberdimensioniert und zu zahlreich. Der
Umgestaltungsvorschlag zeigt als Visualisierung im Nachher-Zustand,
dass durch Herunterfuhrung der tragenden Gebaudeteile in der ur-
sprunglichen Ziegelarchitektur das Bauwerk wieder ,optisch zum Ste-
hen“ kommt. Der Passageneingang wird durch eine gebogene, glaser-
ne Vordachkonstruktion akzentuiert und bewusst gemacht und erhalt
so Aufmerksamkeit. Ein Lichtkonzept fir auRen und innen sowie
eingefugte, statt aufgeklebte Fenster und Werbung geben dem Ge-
baude Qualitat und eine freundliche Ausstrahlung zurtck.

Als Beispiele fir die Anwendung der Gestaltungsleitlinie sollen die
Vorher-Nachher-Visualisierungen im Plan 74 ,Dohmens Eck® und im
Plan 75 ,Stadthotel / Stadtpassage“ im Anhang dienen.

Beispiele fur
Fassaden-
beratung



3.3 Umsetzungsbegleitung Einzelhandel

Im Rahmen des integrierten Handlungskonzeptes fur die Geilenkirche-
ner Innenstadt wurde ein Projektbaustein, der eine Umsetzungsbeglei-
tung der flr den Einzelhandel empfohlenen MalRnahmen vorsieht, in
das Arbeitsprogramm aufgenommen.

Dieser Projektbaustein setzt sich zum Ziel, einen ersten Beitrag fur den
Anschub der Umsetzung von Malinahmen zu leisten.

Die vereinbarte Umsetzungsbegleitung enthalt die Durchflihrung eines
Eigentumerforums mit Geschafts-, Leerstandsinhabern, (weitere) Kon-
taktherstellung zu Immobilienbesitzern sowie Einzelgesprache.

Auch die wahrend der Bearbeitungsphase erfolgten Abstimmungen
und Ruckkoppelungen mit dem Auftraggeber sind Bestandteil der Um-
setzungsbegleitung.

Uber die im Rahmen des integrierten Handlungskonzeptes vereinbar-
ten Leistungsbausteine hinaus kdnnen zukunftig optional weitere Bau-
steine zum Tragen kommen. Einzelfallbezogen und gegen zusatzliche
Honorierung ist z.B. die Erstellung von Objektexposees denkbar.

Weitere optionale Bestandteile der Umsetzungsbegleitung kdnnen zu-
dem spezielle Prasentationen zum Baustein Einzelhandel sowie die
Mitarbeit der Fachplaner im Stadtmarketingarbeitskreis ,Wirtschafts-
forderung und Verkehr* darstellen.

Speziell das Einbringen der Ideen des integrierten Handlungskonzep-
tes in die Arbeit des Stadtmarketing kann als eine viel versprechende
Option fUr die Zukunft angesehen werden, da hierdurch die Umsetzung
solcher Mal3nahmen auf den Weg gebracht werden kann, die eher im
privaten Bereich angesiedelt bzw. als public-private-partnership reali-
sierbar sind.

Da das integrierte Handlungskonzept eine Reihe von Mallnahmenvor-
schlagen enthalt, die in die Zustandigkeit der Arbeit von Politik und
Verwaltung in Geilenkirchen gehoren und erwartbar einen nicht uner-
heblichen Zeitaufwand bedingen (z.B. Mallnahmen zum Stadtumbau,
Schaffung einer neuen Verkehrstrasse), konnen mit der Stadtmarke-
ting-Arbeit parallel solche MalRnahmen realisiert werden, die zeitlich
schneller greifen.

Durch die Umsetzung von MaRnahmen auf der Ebene von Politik und
Verwaltung sowie — unter Beteiligung von Politik und Verwaltung — im
Stadtmarketing kann eine in der Sache wunschenswerte Arbeitsteilung
sowie ein sinnvolles ,Anpacken“ von MaRnahmen erfolgen.

Umsetzungs-
begleitung
Einzelhandel

Eigentimer-
forum,

Kontakt-
herstellung,
Einzelgesprache

Optional:
Objektexposees

Optional:
Mitarbeit im
Stadtmarketing

Umsetzung
~mehrgleisig“:
Politik /
Verwaltung /
Stadtmarketing



3.4 Abgrenzung der Malinahmenbereiche

Samtliche im integrierten Handlungskonzept vorgeschlagenen Mal}-
nahmen sind im Plan Nr. 76 ,MaRnahmenplan“ dokumentiert und nach
den Themen

1.  Ooffentliche Stralle / Wege / Platze
2.  Freiraumgestaltung / Begriinung und
3. Hochbaumalnahmen / Neubebauung

aufgegliedert. Die MalRnahmennummerierung und Abgrenzung erfolgt
nach diesen Kategorien und ist Grundlage der Kostenschatzung und
der weiteren Vorgehensweise.

3.5 Kostenschatzung

Far die im MaBRnahmenplan dargestellten EinzelmalRnahmen wird im Folgen-
den eine Kostenschatzung durchgeflhrt. Diese noch recht grobe Angabe der
Kosten erfolgt Gber Flachenmalistabe oder Pauschalansatze und dient einer
ersten Annaherung an die KostengréRenordnung. Fir die Hochbaumalnah-
men bzw. die Neubebauung wurde auf die Angabe von Kosten verzichtet,
weil es sich hier um private Investitionen handelt.

EinzelmaBnahmen | Flache Einheitspreis | Kosten
1. Offentliche StraRen / Wege / Platze
1 - 1.1 KVP Theodor-Heuss-Ring / Haihover StralRe 2009 m? psch. 225.000 €
1 - 1.2 StraBenumgestaltung K-A-StraBe (Haus Basten) 5052 m? 180 €/m? 909.360 €
1-1.3 KVP St. Ursula 1311 m? psch. 240.000 €
1 - 1.4 KVP Synagogenplatz 1054 m? psch. 225.000€ _ | &
1 - 1.5 Zwischenstiick Herzog-Wilhelm-StraRe 824 m? 180 €/m? 148.320 €| £ §
1 - 1.6 Synagogenplatz 450 m? 180 €/m? 81.000 € @ i
1 - 1.7 Arrondierung Markt / neuer Zugang St. Ursula 778 m? 200 €/m? 155.600 €]
1 - 1.8 Punktuelle MaBnahmen Haihover Strale 3130 m? 50 €/m? 156.500 €|
1 - 1.9 AuRenbedienungsflache Friedlandplatz 485 m? 150 €/m? 72.750 €
2 - 1.1 Neubau Planstralle 2697 m? N
2 - 1.2 StraRenumgestaltung K-A-StralRe (Rathaus) 2708 m? 180 €/m? 487.440€ € | 8
2 - 1.3 Platzgestaltung gegentiber St. Ursula 1019 m2 180 €/m? 183.420 € @ E
Summe Offentliche StraRen / Wege / Platze 2.884.390 €
2. Freiraumgestaltung / Begriinung
1 - 2.1 Auslichtung Grundstiickseinfriedung St. Ursula 985 m? 15 €/m? 14.775 €
1 - 2.2 Auslichtung Begriinung Busbahnhof 469 m? 15 €/m? 7.035 €
1 - 2.3 Alleebepflanzung EXTRA Neu 30 Stk. 500 €/Baum 15.000 €
1 - 2.4 Grinflachenaufwertung Kornmdiihle / Wurm 1074 m? 30 €/m? 32.220 €
Summe Freiraumgestaltung /Begriinung 69.030 €
[Gesamt 2.953.420 €]

Die Baukosten fiir die MaRnahmen im Bereich Offentliche StraRen
/Wege /Platze belaufen sich fur die Stufe 1 auf ca. 2,2 Mio. Euro. Hier-

Kostenschatzung
gem. Flachen-
maRstébe und
Pauschalbetrage

Kosten fir die
MaBnahmen an
offentl.  StraRen
betragen in der
Stufe 1 ca. 2,2
Mio. Euro

Fir eine Kosten-
schétzung der
Planstrale sind
weitere Planun-
gen notwendig



in sind nicht berucksichtigt evtl. notwendige Kosten fur Grunderwerb,
Entschadigung Dritter etc.

Bei der Stufe 2 kann zwar eine grobe Kostenschatzung fur die Stra-
Renumgestaltung der Konrad-Adenauer-Stral’e sowie der Platzumges-
taltung bei St. Ursula erfolgen, jedoch kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt
keine seriosen Kostenschatzungen fur die Planstral3e abgegeben wer-
den. Die bisherige Planung beruht auf einer Machbarkeitsuntersu-
chung, die eine grobe Uberpriifung der StraRenlage und —héhe bein-
haltet. Aufgrund der topografischen Verhaltnisse (evtl. Sonderbauwer-
ke notwendig) sowie der z.T. erheblichen Kosten fur die Baureifma-
chung und die Entschadigung der notwendigen Flachen, missen hier
noch weitergehende Planungen (Vorplanung usw.) erfolgen, um auf
dieser Grundlage eine Kostenschatzung durchzufihren.

Die Kosten flir die Mallhahmen zur Freiraumgestaltung / Begrinung
werden auf ca. 69.000 Euro geschatzt. Bei der Grunflachenaufwertung
an der Wurm ist zu beachten, dass in diesem Bereich ggf. Auflagen
des Hochwasserschutzes zu berucksichtigen sind.

3.6 Forderungsmodalitaten

Zur Abklarung der Forderungsmaoglichkeiten wird ein Abstimmungsge-
sprach bei der Bezirksregierung Koln im Mai 2006 gefuhrt, an dem ne-
ben dem zustandigen Férderungsdezernenten Herrn Labenz und sei-
ner Mitarbeiterin auch Herr Blrgermeister Borghorst aus Geilenkir-
chen, die Herren Hausmann und Savoir sowie von der Planungsgruppe
MWM Herr Meyer-Brandis und Herr Beyer teilnehmen.

Folgende Forderungsaussagen werden getroffen:

Herr Labenz stellt heraus, dass die Forderung fur integrierte Hand-
lungskonzepte, wie im Falle Geilenkirchen nur noch als Sanierungs-
maflnahmen mit Bundes- und Landesbeteiligung aussichtsreich sind.
Das bisher nur planerisch geférderte Integrierte Handlungskonzept
Geilenkirchen soll aus der Sicht der Bezirksregierung auch fur investi-
ve Malinahmen geférdert werden.

Das integrierte Handlungskonzept ist nicht im Rahmen der Regionalen
2008/2010 forderbar, die den gesamten Regierungsbezirk Koln abde-
cken und in sechs Forderprogramme aufgespalten sind. Allerdings
kann u.U. aus der Regionalen-Forderung noch eine Mittelbereitstellung
ersatzweise fur herausgefallene Projekte erfolgen, dies aber nur flr
ganzheitliche Konzepte die Uberzeugend und durch Ratsbeschluss
abgesichert sind. Koénigswinter wird als Beispiel genannt flr ein ,rein-
gerutschtes Projekt “, das jetzt die gesamte Innenstadtsanierung um-
fasst.

Herr Labenz begrufdt das Integrierte Handlungskonzept und halt die
vorgeschlagenen MalRnahmen flr nachvollziehbar und stadtebaulich
sinnvoll. Einen wirklichen Qualitatssprung sieht er allerdings nur dann
gegeben, wenn auch die Stufe zwei verwirklicht wird. Er ermutigt die
Stadt Geilenkirchen, die Instrumentarien und Moglichkeiten eines ver-

Kosten fir die
MaRRnahmen zur
Freiraumgestal-
tung /Begrinung
werden auf ca.
69.000 EURO
geschatzt.

Férderung
integrierter
Handlungs-
Konzepte nur
noch als ein-
faches
Sanierungsver-
fahren aussichts-
reich
(Bund/Land)

Bezirksregierung
beflurwortet vor-
geschlagenes
Planungskon-
zept, besonders
Stufe 2



einfachten Sanierungsverfahrens auszuschopfen, um dessen Umset-
zung zu realisieren.

Es wird die Frage der Zweckbindung flir die erneute Umgestaltung der
Konrad- Adenauer- Strale und des Marktbereiches aufgeworfen und
das Abrechnungsjahr mit 1988 ermittelt. Der erst spat eingereichte
Verwendungsnachweis wird nicht als Hindernis gesehen, stattdessen
der Fertigstellungstermin der MalRnahme als relevantes Datum be-
nannt. Dass die Konzeption wiederum in einen vorher geforderten
Raum eingreift, wird als unproblematisch angesehen.

Der Bau der Planstralle als BauGB-ErschlieRungsmalinahme mit ent-
sprechender Beitragspflicht scheidet wohl aus. Eher ist das Projekt
realisierbar mit dem besonderen Stadtebaurecht im férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiet.

Herr Labenz erwahnt, dass nach den Stadterneuerungsrichtlinien von
1998, die zwar aulRer Kraft gesetzt worden sind aber immer noch nicht
durch neue Richtlinien ersetzt wurden, Grunderwerb grundsatzlich
nicht férderfahig ist. In der zweiten Halfte des Jahres 2006 wird mit
neuen Richtlinien gerechnet. Bei dem Vorgehen mit einem Sanie-
rungsverfahren sind allerdings Grunderwerbskosten als unrentierliche
Kosten mit forderbar, was die Realisierung enorm erleichtert.

Die heute vorgetragenen und gezeigten Planunterlagen stellen eine
gute Rahmenplanung dar. Sie sind allerdings im weiteren Fortgang zu
erganzen und zu vertiefen durch z.B. Trassenstudien fur die Planstra-
Re, alternative Losungen im Bereich des Marktes mit Einrichtungsver-
kehr und Zweirichtungsverkehr und vor allen Dingen auch Kosten- und
Zeitablaufstrukturen, die die Gesamtmallnahmen sicherer beurteilbar
machen.

Herr Meyer-Brandis und Herr Labenz regen an, dass mit den Architek-
ten und dem Bauherrn des EXTRA-AIt Grundstlckes ein Planungsge-
sprach gesucht wird, bei dem die stadtischen Interessen und die priva-
ten Grundsticksinteressen abgeglichen werden sollten. Momentan
entstehen reine Grundstucksplanungen, die spater die Uberzeugende
Verkehrslésung und das Gestaltungskonzept der Stufe 2 blockieren
konnten. Herr Labenz sagt fur alle Planungskosten weiter Forderungs-
unterstitzung zu und betont dass die Stadt mit 80% Anteil sehr gut
bedient ist und als Stadt mit einem genehmigten Haushalt und einem
Planungsansatz darin diesen Weg gut gehen konnte. Er gibt den Hin-
weis, dass Planungsleistungen refinanzierbar sind mit dem Regelfor-
derungssatz fur investive Mallnahmen. Herr Labenz ist bei Veranstal-
tungen wie einer Planungswerkstatt oder anderen Terminen gerne
auch personlich beteiligt als Jurymitglied und signalisiert Engagement
fur die Stadt Geilenkirchen.

Weiteres Vorgehen

Auch Grunder-

werbskosten sind
auf diesem Wege
mit 80% forderbar



Herr Labenz und die Gesprachsteilnehmer halten folgenden Ablauf fur
sinnvoll:

1.

Beschluss des Rates flur die Innenstadt als Untersuchungsgebiet
fur ein vereinfachtes Sanierungsverfahren ohne Grundbuchein-
trag.

Damit ist die Basis gegeben flr die Bezirksregierung, um beim
Bund Mittel zu beantragen.

Nutzung des Zeitfensters zwischen Mai und Oktober 2006, um
vertiefende Untersuchungen zu bearbeiten und nach der Som-
merpause ein neues Abstimmungsgesprach zu fuhren.

Aufnahme in das Forderprogramm 2007 nachdem die Maf3nah-
men, Szenarien und Handlungsspielraume untersucht und abge-
stimmt wurden.

Abschlielend weist Herr Labenz darauf hin, dass die Einzelhandels-
erweiterungen in der Innenstadt sowohl im bisherigen Sondergebiet,
als auch im bisherigen MK Gebiet mit den zustandigen Kollegen der
Bezirksregierung planungsrechtlich als Groliflachiger Einzelhandel
abgestimmt werden missen. Offentliche Férderung wird nur gewanhrt,
wenn die Inhalte planungsrechtlich einwandfrei geldst worden sind.

Planungsergéan-
zungen fur
Férderantrag
notwendig

Planungsrechtli-
che Uberpriifung
erforderlich



4 Offentlichkeitsarbeit

4.1 Vortrage / Berichte in politischen Gremien

Die Inhalte des integrierten Handlungskonzeptes werden mehrfach im
Fachausschuss und im Lenkungskreis Stadtmarketing ausflhrlich do-
kumentiert und zur Diskussion gestellt.

Wahrend im Dezember 2004 und Januar 2005 die stadtebaulichen
Analysen und Neuordnungsbereiche die Schwerpunkte bilden, kom-
men nach Durchfiuhrung und Auswertung der umfangreichen Ver-
kehrszahlungen im Dezember 2005 und Marz 2006 Verkehrs- und
Strukturkonzepte sowie Gestaltungsvorschlage fur die Stufen 1 + 2
zum Vortrag. Eine Sonderberatung zum Einzelhandel im Mai und Juni
2006 bilden den bisherigen Abschluss der Vortragstermine im politi-
schen Raum.

4.2 Moderation / Burgerinformation

Ende Mai 2006 werden in der Realschule vor 90 erschienenen Burgern
und Politikern die Planungsvorschlage fir die Innenstadt in breiter Of-
fentlichkeit vorgestellt und diskutiert. Eine rege Beteiligung zeigt Uber-
wiegend breite Zustimmung zum Planungskonzept. Man ist sich einig,
dass die lange Planungspause und grol3e Attraktivitatsdefizite baldiges
Handeln in einem beschlossenen Gesamtrahmen erfordern. Kritisch
werden folgende Aspekte bewertet:

1. Die Innenstadtplanung darf nicht zu eng gefasst werden und
muss auch die Abschnitte Kreuzung evangelische Kirche bis
Bahnubergang, aber auch auf der anderen Seite den StralRenab-
schnitt bis Amtsgericht einbeziehen.

2. Mehrere Personen halten Lichtsignalanlagen flir eine bessere
Losung als Kreisverkehre. Besonders altere Menschen und Be-
hinderte werden besser geschitzt. Die Entgegnung, dass mit
Kreisverkehrsanlagen Uber viele Jahre in Europa sehr positive
Erfahrungen gemacht wurden und auch Sicherheitsaspekte nicht
zu kurz kommen, werden von den Kritikern skeptisch beurteilt.

3. Es wird ein ausreichendes Eingehen auf junge und altere Mitbur-
ger vermisst und zu wenig Berlcksichtigung des demographi-
schen Wandels gesehen. Die Diskussion stellt heraus, dass be-
sondere Gastronomieangebote flr verschiedene Altersgruppen in
Geilenkirchen geschaffen werden sollten. Hier werden auch die
Bereiche Marktplatz und Friedlandplatz erwahnt. Die demogra-
phische Struktur der Stadt Geilenkirchen sollte allerdings auch
durch attraktive Wohngebiete fur junge Familien und bezahlbaren
Wohnraum gestarkt werden.

Zahlreiche
Berichte und
Vortrage

Birgerveran-
staltung mit reger
Beteiligung



10.

Ein Geschaftsinhaber mit Betrieben in Heinsberg und Geilenkir-
chen stellt die positive Wirkung von Einbahnstralenregelungen
heraus und die groRe Bedeutung der Aufenthaltsqualitat. Er for-
dert, dass ein Parkplatzgeblhrensystem modern sein soll und ei-
ne Abrechnung nach tatsachlicher Nutzungsdauer moglich ma-
chen muss.

Fir die gesamte Haihover Stral3e sollen keine Zweirichtungsver-
kehre in der Zukunft mehr moglich sein.

Die Bespielung von offentlichen StralRen und Platzen mit einem
uber das Jahr reichenden Eventprogramm (z.B. Weinfeste, Live-
Musik) wird fur wichtig erachtet und vorgeschlagen.

Eine Zweirichtungsbefahrbarkeit in der Konrad-Adenauer-Stralle
bis zum hinteren Parkplatz der Kreissparkasse wird nicht fur not-
wendig erachtet. Hierdurch konnten 2 Cafes auch Aullenbedie-
nungen an der Konrad-Adenauer-Strale einrichten.

Die Testphase mit lediglich markierten Verkehrsfihrungen wird
kritisch gesehen, weil noch keine Gestaltungsvorteile entstehen.
Allerdings wird anerkannt, dass nur so die praktische Uberprii-
fung der errechneten Zahlen erfolgen kann.

Mehrere Personen pladieren vehement dafur, auf keinen Fall
Parkplatze wegfallen zu lassen, sondern eher noch neue zu
schaffen. In der Diskussion wird herausgestellt, dass der
wichtigste Faktor fir Innenstadtattraktivitat nicht die Zahl der
Parkplatze, sondern ausschliel3lich die Aufenthaltsqualitat ist.
Dies bedeutet natirlich, dass ein ausreichender Umschlag auf
ausreichenden Parkplatzen und eine gute Erreichbarkeit trotzdem
gegeben sein mlssen.

Eine alternative Verkehrsfuhrung ab Amtsgericht wird vorge-
schlagen, die ab diesem Punkt nur noch Anlieger in die Innen-
stadt zulasst. Dieser Vorschlag ist nicht praktikabel, weil Anlieger
aus dem Gesamtverkehrsstrom nicht herausfilterbar sind.

Kritische Einzel-
wiinsche, aber
grundsatzlich
grof3e
Zustimmung



5 ZUSAMMENFASSUNG

Die Zwischenergebnisse und Ziele des Zwischenberichtes vom 13. Dezember 2005 ha-
ben nach wie vor Gultigkeit und werden hier deshalb erneut aufgefuhrt und um 4 Thesen
im Fazit erganzt.

. Das Stadtzentrum von Geilenkirchen wurde wie in anderen Stadten auch durch die
Gesamtentwicklung im Handel und konkurrierende Entwicklungen an der Peripherie
geschwacht. Es zeigt in Teilbereichen gravierende Nutzungsmangel und hat seine
Potentiale bisher zu wenig ausgeschopft.

. Trotzdem gibt es zu ihm keine Alternative, da das Stadtzentrum in seiner typischen
Nutzungsmischung die Gesamtstadt Geilenkirchen reprasentiert, Identitat stiftet und
der bauhistorische, soziale, wirtschaftliche, kulturelle und urbane Mittelpunkt ist.

. Dieses ganzheitliche Konzept fur das Stadtzentrum Geilenkirchens kann dieser
Vielschichtigkeit gerecht werden und neben den Hauptfunktionen des Stadtebaus
und Verkehrs auch die flankierenden Handlungsebenen wie z.B. Leitbildfindung,
Handelsbesatz, Stadtbildpflege, Moderation lokaler Akteure, Wirtschaftsférderung
und Stadtimage mit einbeziehen (Integrierter Handlungsansatz - Stadtebauforde-
rung NRW).

. Geilenkirchens Zentrum besitzt heute Schauseiten (z.B. Konrad-Adenauer-Stralde)
und Ruckfronten (z.B. Haihover Stralde) mit starkem Attraktivitatsgefalle (Hinter-
hofmilieu - z.B. EXTRA Alt). Das integrierte Handlungskonzept setzt an diesen
Starken und Schwachen an und begreift die Innenstadt als Gesamtangebot fur
Blrger und Besucher (Vergleich Kaufhausabteilungen). Der Standort Stadtzentrum
muss zukunftsfahig aufgestellt werden; dabei stehen Gesamtattraktivitat und An-
ziehungskraft in einem direkten Wechselverhaltnis.

Im zentralen Bereich kann durch eine andere Verkehrsfihrung im
Einrichtungsverkehr der Stadtmittelpunkt mit Boulevard-Charakter
ausgebildet werden.

Die gestorte Orientierung soll durch klare Stadtkerneingange (Ent-
reewirkung) und eindeutiges Innenstadtniveau (Ausstattungssprung)
verbessert werden.

. Stadtebauliche Raumwirkungen sollen eindeutig und das Erscheinungsbild von
Stralden und Platzen ortstypisch, aber auch hell, freundlich, einladend und alte-
rungsfahig sein. Weniger nostalgische Anpassung als vielmehr ein ehrliches, aber
achtungsvolles Miteinander von Alt- und Neubebauung schafft ein spannendes, le-
bendiges Wechselverhaltnis im Stadtbild.

Eingeschrankte Erlebbarkeit infolge fehlender Transparenz und
Blickachsen (St. Ursula) steigern

Optisches Leitsystem verbessern

Zu uneinheitliche und blickversperrende Begrinung ordnen
Fassadenqualitat verbessern, optische Zasuren EG-OGs aufheben
Wasser, Griun, Historie im Stadtbild verdeutlichen



Verkehr als Diener fur Innenstadtfunktionen muss auf einfach verstehbaren Routen
die Hauptziele erreichen und Parkangebote vorfinden. Dies wird erleichtert durch
ein Parkraumbewirtschaftungskonzept, das sicherstellt, dass Dauerparker nicht die
zentralsten Parkplatze fur Besucher und Kunden blockieren und ein Mehrfachum-
schlag stattfindet. Die Bereitschaft, Kurzstrecken statt mit dem PKW zu Ful} zu-
ruckzulegen, steigt, wenn urbane Qualitat angeboten wird und aus reinen Zweck-
kaufen Bummel- oder Erlebniskaufe werden.

Die Lieblingsfrage ,Und wo kann ich parken?“ belegt die Bedeutung und Perioritat
des Themas Fahrverkehr; dass jeder Autofahrer sich zugleich als Verkehrsexperte
fuhlt, provoziert konfliktreiche Verkehrsdebatten, die jetzt mittels verlasslicher
Grundlagendaten versachlicht und in einer Testphase Uberpruft werden konnen.

Zu grofRer Dehnung und Ermudung durch rein lineare Fulgangerachsen kann jetzt
durch Gliederung, ,Rundlaufe” und Querverbindungen auch in die Tiefe entgegen-
gewirkt werden (Baublockschlielung und neue Planstral’e EXTRA - Alt in Stufe 2);
dabei werden kostenlose Attraktionen wie Spielpunkte und Verweilplatze die Kom-
munikation und Aufenthaltsqualitat steigern; sie sind durch besondere Themene-
vents auf Strallen und Platzen zu erganzen (Angebote fur die ,quengelnden Ein-
kaufsbegleiter®).

Werbung und Beschilderung mussen die Wahrnehmungsphysiologie beachten und
sich in die Fassadenarchitektur eingliedern, statt diese zu Uberwuchern. Bei mal}-
voller Einfugung entsteht Aufmerksamkeit statt Reizuberflutung.

Praktische Stadtbildpflege bleibt nicht bei der Verbesserung von Stral3en und Plat-
zen der offentlichen Hand stehen, sondern kooperiert mit der privaten Wirtschaft bei
~public-private-partnership (PPP) - Aktionen“ zur Verbesserung der Gebaudefassa-
den. Gelungene Beispiele entfalten mehr AnstoRwirkung als Vorschriften und Para-
graphen und verdienen eine Pramierung (Beispiel Fassadenwettbewerb Euskir-
chen).

Lichtkonzepte bieten zusatzliche Attraktivitat und eroffnen ein neues Stadterlebnis
in Dunkelzeiten, steigern die Orientierung und bezeichnen ,wie mit einem Lichtstift*
das charakteristische Profil und die ,Highlights® des Stadtzentrums (ldentitats-
merkmale, Unverwechselbarkeit).

Sofortverbesserungen des Allgemeineindrucks sind nicht nur und immer durch bau-
liche MalRnahmen erreichbar; gut und humorvoll organisierte Pflegeaktionen der
Blrger steigern das ,Wir-Gefuhl“, schaffen Erfolgserlebnisse und verbessern auch
das Erscheinungsbild nachhaltig.

Fazit 1: Die Erwartung, dass immer noch hohe Durchgangsverkehrsanteile Geilenkir-

chens Innenstadt nach wie vor unertraglich belasten, wurde mit ca. 22% nicht
bestatigt.

Fazit 2: Ein denkbares Einrichtungs-Verkehrskonzept in zwei Stufen kann in der Kon-

rad-Adenauer-Stralle wesentliche Flachengewinne fur Ful3ganger, Kunden
und Besucher bringen (sh. rote Linie: heutige Strallenbegrenzung) und zur
Gestaltung eines attraktiven Flanier-Boulevards genutzt werden, ohne die Er-
reichbarkeit fur Autoverkehr zu verschlechtern.



Fazit 3: Im Stadtkern kann das Modell Gerbergassenviertel als Entwicklung weg von
einer Uberlangen Zentrumsachse und stattdessen in die Baublocktiefe auch
im Bereich EXTRA - Alt wiederholt werden und so neben der neuen Verkehrs-
fuhrung auf der PlanstralRe flur Rundlaufe, InnenerschlieRung, bauliche Ergan-
zung und Beseitigung des Hinterhofmilieus sorgen.

Fazit 4: Die Parkraumversorgung im Stadtkern ist ausreichend, wird aber durch Dau-
erparker auf Schllsselstandorten blockiert. Verbesserungen der Bewirtschaf-
tung sind erforderlich, um die Parkplatzumschlage in den zentralsten Lagen
zu erhdhen.

Aachen, den 26. Juni 2006

Planungsgruppe MWM

Dipl.-Ing. Jochen Meyer-Brandis



FUSSNOTENVERZEICHNIS (zum Kapitel Einzelhandel)

10)

11)

12)

Flachenanteile des Einzelhandels in Innenstadten belaufen sich in vielen Fallen auf ca. ein
Drittel der Gesamtausstattung.

Genannter Aspekt fuhrt zu einer Zentralitdtskennziffer fir Geilenkirchen von ca. 95 %.

Zu dieser Gruppe ist z.B. die hohe Zahl von Schilern sowie Militdrangehdrige, die nicht in
der Angabe von 27.800 Personen enthalten sind, zu zahlen.

So ist die Bindung von Kaufkraft in Mittelzentren, die ausschlieRlich von landlich gepragten
Nachbarorten umgeben sind (,Solitarzentren®) oftmals einfacher zu erzielen als in Stadten
mit — wie in Geilenkirchen gegeben — starken Konkurrenzzentren im Umland.

In Bezug auf die in Geilenkirchen gewahlte Terminologie der la- und Ib-Lagen ist feststellbar,
dass der als la-Lage durch den Arbeitskreis klassifizierte Bereich in sich unterschiedliche
Lagequalitaten aufweist. So ist z.B. die Standortqualitdt im Bereich des Friedlandplatzes
niedriger einzustufen als die Standortqualitat im Bereich des kreuzungsnahen Teilstlickes
der Konrad-Adenauer-Straflte zur Herzog-Wilhelm-Strale. Wiederum niedriger ist demge-
genuber z.B. die Standortqualitat im Bereich der westlichen Konrad-Adenauer-Stral3e in Na-
he der Brickner Stralle zu bewerten. Um im genannten Arbeitsfeld keine unnétige Verwir-
rung zu stiften, wird nachfolgend die Begrifflichkeit aus dem Stadtmarketing Gbernommen.
Wir weisen jedoch darauf hin, dass speziell innerhalb des als la-Lage klassifizierten Berei-
ches nach Mikrostandorten unterschiedliche Standortqualitaten anzutreffen sind.

Eine Wegebeziehung von der Konrad-Adenauer-Strale aus in Richtung des
Gerbergassenviertels existiert z.B. Uber die Alte Poststralle. Diese Wegebeziehung entfaltet
jedoch keinen optimalen Anreiz fir ein ,Hinuberwechseln® in das Gerbergassenviertel. Zu
diesem Effekt tragen die unzureichenden Blickbeziehungen durch die umliegende
Bebauung, das Fehlen von Magneten im rickwartigen Bereich und die
Funktionsunterbrechung innerhalb der Alten Poststralle (Gebaude mit Wohnfunktion) bei.

In diesen Lagen sind schon heute Einzelhandelsgeschafte in nur geringer Zahl vertreten,
stattdessen Dienstleister, die eher zielgerichtet aufgesucht werden.

Diesbezlglich sind sich die Fachplaner dartber im Klaren, dass die Voraussetzungen fir die
Schaffung von Wohnraum in den genannten Teilsticken der Konrad-Adenauer-Stralle z.B.
durch die vorhandene Verkehrsbelastung nicht optimal sind. Dennoch dirfte der genannte
Aspekt eine Rolle bei der zukinftigen Entwicklung spielen.

z.B. durch langfristige Mietvertrage

Mit einer denkbaren Entwicklung, am Friedlandplatz Au3engastronomie zu etablieren, wirde
den Potentialen, die dieser Platzbereich aufweist, besser entsprochen als durch die derzeit
diesem Bereich zugeordnete Funktion als Stellflache fir PKWs.

Eine Sonderstellung diesbezlglich kann das Marktsegment des lebensmittelorientierten Ein-
kaufs einnehmen, das aufgrund betriebswirtschaftlicher Zwange unter Umstéanden auch au-
Rerhalb der Innenstadt angesiedelt werden kann.

In einer Vielzahl von Stadten sind die Voraussetzungen fir die Ansiedlung neuer Verkaufs-
flachen im Einzelhandel oftmals anders. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die ge-
samtstadtische Eigenausstattung mit Verkaufsflachen bereits auf hohem Niveau liegt
und/oder keine Potentialflache in der Innenstadt existiert, die hinreichend grof® und von guter
Standortqualitat gepragt ist. Beide Faktoren — Gesamtbestand an Verkaufsflachen und Exis-
tenz einer Potentialflache — sind im Falle von Geilenkirchen in positiver Hinsicht anders.
Auch der Umstand, dass es sich bei dem beschriebenen Gesamtareal bis hin zur Tankstelle



13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

in Geilenkirchen um einen Bereich handelt, der im Besitz einiger weniger Eigentimer ist, ist
fur eine etwaige Umsetzung der Planungsidee eher positiv zu bewerten.

Fur den Fall, dass die Stadt Geilenkirchen den — aus Sicht der Fachplaner zu empfehlenden
— Weg zur Neuansiedlung von Verkaufsflachen auf dem beschriebenen Areal weiter verfol-
gen will, ist zu erwarten, dass detaillierte Prifungen von Fragen der Ansiedlung von Ver-
kaufsflachen erforderlich werden. Diese werden jedoch erst dann Sinn machen, wenn Uber
den grundsatzlich empfohlenen Weg hinaus ein konkretes Besatzkonzept durch einen Pro-
jektentwickler erarbeitet worden ist.

Genannter Sachverhalt wird auch aus der vorstehenden Nutzungskartierung deutlich.

Ein Akzeptanzproblem aufgrund der heutigen Situation kann z.B. in Bezug auf Mutter mit
kleineren Kindern vermutet werden, die unter heutigen Bedingungen aufgrund der stark aus-
gepragten verkehrlichen Belastung in Begleitung ihrer Kinder nicht stressfrei einkaufen kén-
nen. Eine solche Kundengruppe kann dann, wenn die angesprochenen Veranderungen im
verkehrlichen Bereich umgesetzt und die stadtebaulichen Aufwertungsmaflinahmen ergriffen
werden, verstarkt zurick gewonnen werden.

Dies ist oftmals dann nicht gegeben, wenn die Werbeanlagen zu grof3 dimensioniert sind.

Leider ist in der Geilenkirchener Innenstadt gegeniiber anderen Innenstadtlagen in Uber-
durchschnittlichem Male eine ,Abschottungsmentalitat” erkennbar. Viele Geschafte ermdgli-
chen selbst dann, wenn der Kunde direkt vor dem Schaufenster steht, keine Durchsicht nach
innen.

Es empfiehlt sich, vorab fachkundigen Rat einzuholen, ob dieser Schritt angemessen ist und,
wenn ja, welcher Modus gewahlt werden sollte.

Hierbei ist zu beachten, dass der Kunde sein Einverstandnis zur Aufnahme in die Kunden-
kartei ausspricht; niemand sollte in einer Kundenkartei “landen”, ohne dass die betreffende
Person dies weil3.

Abweichungen von diesem Vorschlag sind moglich, wichtig ist jedoch, dass eine insgesamt
einheitliche und kundenfreundliche Linie verfolgt wird.

Es soll nicht unerwahnt bleiben, dass das Einbeziehen der Kunden auf die genannte Weise

ein klein wenig Druck auf solche Geschafte ausliben kann, die nicht mitmachen, sich je-
doch nicht als ,Beharrer® prasentieren wollen.



PLANVERZEICHNIS

Zu Abschnitt 1: ... ANALYSE: MANGEL UND CHANCEN

Plan 1 Planbereich im Verflechtungsraum, DIN A3, farb.
Plan 2 Straliennetzhierarchie, DIN A3, farb.
Plan 3 Luftbild 1, DIN A3, farb.
Plan 4 Luftbild 2, DIN A3, farb.
Plan 5 Luftbild 3, DIN A3, farb.
Plan 6 Nutzungsstruktur, DIN A3, farb.
Plan 7 Gebaude- und Flachennutzung, DIN A3, farb.
Plan 8 Stadtbild, DIN A3, farb.
Plan 9 Einzelhandel und Dienstleistungen, DIN A3, farb.
Plan 10  Verkehrsnetz MIV / RV, DIN A3, farb.
Plan 11 StraRenquerschnitte, DIN A3, farb.
Plan 12 Ubersichtskarte Zahlstellen, DIN A3, farb.
Plan 13 Kfz-Belastungen 16-19 Uhr, DIN A4, farb.
Plan 14 Kfz-Belastungsdifferenzen 16-19 Uhr, DIN A4, farb.
Plan 15 Kfz-Belastungen 24 h, DIN A4, farb.
Plan 16  Parkplatzbewirtschaftung heute, DIN A3, farb.
Plan 17 Parkraumerhebung, DIN A3, farb.
Auswertung der Parkraumerhebung (21 Stk.), DIN A4, farb.

Plan 18 - Bahnhof Plan 19 - Beamten-Parkplatz
Plan20 - EXTRA Plan 21 - EXTRA-Alt

Plan22 - Finanzamt Plan 23 - Friedlandplatz
Plan24 - Haus des Handwerks Plan 25 - Holzmarkt

Plan26 - InderAu Plan27 - Rathaus

Plan28 - Wurmbrlcke Plan29 - Bahnhofsvorplatz
Plan30 - Gemeindezentrum Plan 31 - Haihover Strale

Plan 32 - Konrad-Adenauer-Stralte Plan 33 - Kreisheimatmuseum
Plan 34 - Markt Plan 35 - Martin-Heyden-StralRe
Plan 36 - Stadthalle Plan 37 - Post

Plan 38 - Zusammenfassung (15min) Plan 39 - Zusammenfassung aller Parkplatze

Plan 40 Parkplatznutzung, DIN A3, farb.
Plan 41 Parkplatzumschlag, DIN A3, farb.



ZU ADSCRNITE 2 PLANUNGSZIELE, KONZEPTE

Plan 42 Kfz-Belastungen 16 - 19 h, Variante 1, DIN A4, farb.

Plan 43 Kfz-Belastungsdifferenzen 16-19 Uhr, Variante 1, DIN A4, farb.
Plan 44 Kfz-Belastungen 16 - 19 h, Variante 2, DIN A4, farb.

Plan 45  Kfz-Belastungsdifferenzen 16-19 Uhr, Variante 2, DIN A4, farb.
Plan 46 Kfz-Belastungen 16 - 19 h, Variante 3, DIN A4, farb.

Plan 47 Kfz-Belastungsdifferenzen 16-19 Uhr, Variante 3, DIN A4, farb.
Plan 48 Kfz-Belastungen 16 - 19 h, Variante 4, DIN A4, farb.

Plan 49 Kfz-Belastungsdifferenzen 16-19 Uhr, Variante 4, DIN A4, farb.
Plan 50  Verkehrsfuhrung Stufe 1 gem. Variante 2, DIN A3, farb.

Plan 51 Vergleich der Anfahrbarkeiten, DIN A3, farb.

Plan 52  Zielkonzept (Stufe 1), Kfz-Belastungen 24 h, DIN A4, farb.
Plan 53  Zielkonzept (Stufe 1), Kfz-Belastungsdifferenzen 24 h, DIN A4, farb.
Plan 54  Belastungsanderungen Stufe | - P 0, DIN A3, farb.

Plan 55  Verkehrsfuhrung Stufe II, DIN A3, farb.

Plan 56 Vergleich der Anfahrbarkeiten, DIN A3, farb.

Plan 57  Zielkonzept (Stufe 2), Kfz-Belastungen 24 h, DIN A4, farb.
Plan 58  Zielkonzept (Stufe 2), Kfz-Belastungsdifferenzen 24 h, DIN A4, farb.
Plan 59  Belastungsanderungen Stufe Il - P 0, DIN A3, farb.

Plan 59.1 Parkraumbewirtschaftungskonzept, DIN A3 farb.

Plan 60 Strukturkonzept Stufe 1, DIN A3, farb.

Plan 61 Strukturkonzept Stufe 2, DIN A3, farb.

Plan 62  Luftbildmontage Verkehrsfihrung Stufe 1 + 2, DIN A3, farb.



ZU ADSCRNITE i UMSETZUNGSVORSCHLAGE

Plan 63
Plan 64
Plan 65
Plan 66
Plan 67
Plan 68
Plan 69
Plan 70
Plan 71
Plan 72
Plan 73
Plan 74.1
Skizze 1
Skizze 2
Skizze 3
Skizze 4
Skizze 5
Skizze 6
Skizze 7
Skizze 8
Plan 75
Plan 76
Plan 77

Querschnitt Hohe KSK Stufe 1

Querschnitt Hohe Haus Basten Stufe 1

Gestaltungskonzept Haus Basten Stufe 1

Querschnitt Hohe Markt Stufe 2

Gestaltungskonzept Markt Stufe 2

Umgestaltung Bereich Markt / St. Ursula Gymnasium / Konrad-Adenauer-Str.
Umgestaltung Bereich Herzog-Wilhelm-Str. / St. Ursula Gymnasium
Umgestaltung Bereich Kornmuhle / Synagogenplatz

Umgestaltung Friedlandplatz (Erlauterung)

Umgestaltung Friedlandplatz (Variante 1)

Umgestaltung Friedlandplatz (Variante 2)

Stadtbildzonen fur Gestaltungsleitlinien

Gestaltungsleitlinien: Gebaudehdhen

Gestaltungsleitlinien: Fassadengliederung

Gestaltungsleitlinien: Traufhéhen

Gestaltungsleitlinien: Dachaufbauten

Gestaltungsleitlinien: Baukorpergliederung

Gestaltungsleitlinien: Fensterformate

Gestaltungsleitlinien: Markisen / Kragdacher

Gestaltungsleitlinien: Farbbeispiele

Fassadengestaltung Haus Konrad-Adenauer-Str. 167 ,Dohmens Eck®
Fassadengestaltung Konrad-Adenauer-Str. 146 ,Stadthotel/Stadtpassage*
MaRnahmenplan Stufe 1 + 2





